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1.1. GENERALITES :
1.1.1 PRESENTATION DE LA COMMUNE :
La commune de Sainte Foy d’Aigrefeuille est située dans le Lauragais a une quinzaine de kilometres a I'Est de

Toulouse. La majeure partie de son urbanisation se situe au Sud de la Saune, cours d’eau qui traverse la commune
d’Est en Ouest. Toute la partie du territoire située au Nord de la Saune et dans les coteaux est essentiellement
agricole avec de |'habitat épars. Elle dépend du SCoT du Pays Lauragais et fait partie du bassin de vie « Lanta-
Caraman ».

Elle connait un tres important développement démographique, passant de 277 habitants en 1977 a un pres de 2300
habitants aujourd’hui. Son urbanisation est composée d’un cceur de ville et de petits lotissements regroupant des
maisons individuelles et de petits collectifs de taille et hauteur limitées qui s’intégrent parfaitement dans le paysage.
1.1.2 OBJET DE L’ENQUETE :

La modification n° 2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune a pour objectif :

- d’intégrer le Plan de Prévention des Risques Naturels dans les Réglements Graphique et Ecrit du Plan Local
d’'Urbanisme ;
- de repérer les batiments agricoles pouvant changer de destination ;

- de repérer les arbres remarquables a préserver ;

- de supprimer les périmeétres de protection agricole du Réglement Graphique ;
- d’ouvrir a 'urbanisation les zones AUO ;

- de modifier et d’adapter le Réglement Ecrit et le Réglement Graphique ;

- de modifier et de créer des Emplacements Réservés (ER).

1.1.3 HISTORIQUE DU PLAN LOCAL D’'URBANISME :

La commune de Sainte Foy d’Aigrefeuille s’est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme le 4 février 2013. La modification
n°1 a été approuvée le 18 septembre 2015 et la premiére modification simplifiée, (sans enquéte publique) le 3 juillet
2017.

1.1.4 CADRE JURIDIQUE :

La présente enquéte est régie notamment par les articles L.153-19 et R.153-8 du Code de "'urbanisme et par les
articles L.123-1a L.123-19 et R.123-1 a R.123-27 du Code de I'’environnement.

1.1.5 NATURE DU PROJET :

Il s’agit d’ouvrir a I'urbanisation les zones AUQ, car, d’une part, I'article L.153-31 4° du Code de I'urbanisme prévoit
gu’une révision de PLU est nécessaire si, dans les neuf ans suivant sa création, la zone AU n’a pas été ouverte a
I’'urbanisation ou n’a pas fait I'objet d’acquisitions foncieres significatives, et d’autre part, les cinq zones a urbaniser
ouvertes lors de I'approbation du PLU, ont permis la création de 242 logements sur 13.33 hectares et la densification
de la zone U1l a permis la construction de 67 logements depuis 2018, aussi les grands gisements fonciers sont
maintenant urbanisés.

Il s’agit également de préserver I'environnement et les paysages, d’améliorer la mixité sociale et la diversité des
fonctions urbaines, de conforter le développement économique en compatibilité avec le Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD).

En outre, le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) prévoit 3480 logements pour le bassin de vie « Lanta-
Caraman ». La commune étant actée comme « pble de proximité secondaire », 460 logements sont attendus entre
2012 et 2030 sur Sainte Foy d’Aigrefeuille, avec un résiduel restant a construire d’environ 150 logements pour rester
en compatibilité avec le SCoT.

Il s’agit également d’intégrer dans les documents graphiques et réglementaires le Plan de Prévention des Risques
Naturels (PPRN) « MARCAISSONNE-SAUNE-SEILLONNE aval, approuvé le 18 avril 2016, et postérieur au PLU de 2013.

L’objectif est également d’autoriser le changement de destination de certains batiments agricoles, de protéger les
arbres remarquables, de mettre a jour les périmétres agricoles figurant sur le Reglement Graphique, de (Re)-définir
les Emplacements Réservés (ER), d’intégrer 'approche environnementale pour prendre en compte I’environnement
dans la démarche d’aménagement, et définir la trame verte et bleue sur la commune.

Il s’agit enfin de mettre a jour le Réglement Ecrit et les annexes ainsi que le Réglement Graphique.
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1.1.6 COMPOSITION DU DOSSIER :

Le dossier mis a disposition du public (format papier et format électronique) comprend les rubriques suivantes :

0 Extrait des textes reglementant I’enquéte publique et pages de présentation.

1 Notice de présentation et évaluation environnementale.

2 Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

3 Réglement Graphique avant modification et aprés modification.

4 Réglement Ecrit avant modification et aprés modification.

5 Arrété du 4 décembre 2020 portant classement sonore des infrastructures de transport terrestre de la Haute
Garonne, liste des batiments agricoles susceptibles de changer de destination au titre de I'article L.151-11 du Code
de l'urbanisme, liste des éléments de paysage (arbres remarquables) soumis a l'article L.151-19 du Code de
I"urbanisme.

6 Documents administratifs : délibération motivée justifiant I'ouverture des zones AUO, délibération autorisant le
maire a prescrire la modification du PLU, arrété prescrivant la modification n°2 du PLU, décision du Tribunal
Administratif désignant le commissaire enquéteur, arrété de mise a enquéte publique de la modification n°2.

7 Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) Inondation MARCAISSONNE-SAUNE-SEILLONNE approuvé le 18
avril 2016.

8 Consultation des Personnes Publiques Associées (PPA) : courriers de consultation et avis en retour.

9 Bilan de la concertation.

10 Participation du public pendant I’enquéte.

1.1.7 CONTENU DU DOSSIER :

0. Extrait des textes réglementant I’'enquéte publique : ce document recto-verso comprend 19 pages et porte a la
connaissance du public les articles du Code de 'urbanisme et du Code de I'environnement qui réglementent les
enquétes publiques.

1.1. La notice de présentation : comprend 31 pages réparties en quatre chapitres :

1. Les objectifs de la modification (pages 4 a 7) consistent a ouvrir a I"'urbanisation les zones AUO en fonction de la

réglementation (motivation de droit) et de la capacité de densification des zones urbanisées et a urbaniser, mais
aussi a intégrer dans les documents graphiques et reglementaires le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN),
a autoriser le changement de destination de certains batiments agricoles, a protéger les arbres remarquables de la
commune, a mettre a jour les périmetres agricoles sur le Reglement Graphique, a (re)-définir les Emplacements
Réservés, & mettre a jour le Réglement Ecrit et les annexes.

2. la présentation des modifications et leur justification (pages 8 a 30) concernant I'ouverture a I'urbanisation des

zones AUO: les modifications apportées au Réglement Graphique, au Réglement Ecrit et aux Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) sont expliquées et justifiées. Il en est de méme pour le changement de
destination des batiments agricoles, la protection des arbres remarquables, la mise a jour des périmetres agricoles,
la (re)-définition des Emplacements Réservés, I'intégration de I'approche environnementale au projet d’urbanisme,
Iintégration du Plan de Prévention des Risques Naturels et la mise a jour du Réglement Ecrit et des annexes.

3. la prise en compte des documents supra-communaux (page 30), mise en compatibilité avec le SCoT et mise en

conformité avec le Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI).
4. |la prise en compte des capacités réseaux (page31) pour I'ensemble des secteurs ouverts a I'urbanisation, dont

I’assainissement collectif, le taux de charge de la station d’épuration, et la conformité sur les effluents rejetés en
milieu naturel.

1.2. ’évaluation environnementale : elle comprend 32 pages composée d’une introduction et de trois chapitres :

1. les éléments de connaissance bibliographiques : la ZNIEFF, les zones humides et les données du Systeme

d’Information sur la Nature et les Paysages (SINP) d’Occitanie.
2. le contexte hydro géomorphologique : la topographie, les pentes, le climat, I'hydrologie et zones humides, les

risques naturels, les zones inondables et les mouvements de terrain.
3. 'expertise ciblée de terrain pour les trois secteurs (zones AU3, AU4, AU5).
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2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP): document de 35 pages qui contient un
préambule citant les principaux articles du Code de I'urbanisme applicables aux OAP avec un rappel des notions de
prescriptions, recommandations et illustrations. (page 3) et les orientations sur les zones suivantes :

- zone AU3 : secteur MOLINIER (pages 5 a 10),

- zone AU4 : secteur FRECHIN (pages 12 a 16),

- zone AUS : secteur VIANEY (pages 18 a 22),

- zone AUE-AUMS-UE : aménagement du bourg (pages 24 a 26).

Les pages 27 a 35 correspondent a des annexes illustratives sur |’éclairage public, la gestion des eaux pluviales, la
gestion des lisieres, la palette des matériaux et des teintes, les matériaux et aspects extérieurs (toitures, facades) et
une planche illustrative des arbres et arbustes du Lauragais.

3. Le Réglement Graphique : au 1/5000 -€me comporte deux planches :

3.1 le Reglement Graphique avant modification.

3.2 le Reglement Graphique aprés modification.

4. Le Réglement Ecrit : avant et aprés modification :

4.1 le Réglement Ecrit avant modification compte 50 pages et quatre chapitres :

- les dispositions applicables aux zones urbaines : zones U1, U2, UX, (pages 2 a 18),

- les dispositions applicables aux zones a urbaniser : zones AU, AUO, AUX, (pages 19 a 31),

- les dispositions applicables aux zones agricoles, (pages 32 a 37),

- les dispositions applicables aux zones naturelles, (pages 38 a 41).

Et en annexe, un lexique (pages 43 a 47) ainsi que les annexes SDIS (pages 48 a 50).

4.2 le Réglement Ecrit aprés modification compte 89 pages (d’aprés le sommaire, le document n’étant pas paginé) et

également quatre chapitres :

- les dispositions applicables aux zones urbaines : zones U1, U2 et UX,

- les dispositions applicables aux zones a urbaniser : zones AU, AU3, AU4, AU5, AUE, AUMS, AUX,

- les dispositions applicables aux zones agricoles : zone A,

- les dispositions applicables aux zones naturelles : zone N.

En annexe on trouve un lexique, les annexes du SDIS, la palette des teintes et les essences a privilégier.

5. Les annexes:

5.1 I'arrété du 4 décembre 2020 portant classement sonore des infrastructures terrestres de la Haute Garonne. Cet

arrété comprend 10 articles (pages 1 a 4) et une carte de la commune indiquant que la zone concernée se situe le
long de la RD 18 (page 5), suivie de la liste des communes de la Haute Garonne concernées par cet arrété.
5.2 la liste des batiments soumis a l'article L151-11 du Code de l'urbanisme : changement de destination des

batiments agricoles. Il s’agit de trois pages recto-verso et cela concerne cing batiments situés au lieu-dit « le
FANGAS », lieu-dit « le PUJOL », lieu-dit « la BORDASSE », lieu-dit « GUIZET » et Saint Martin de RONSAC.
5.3 la liste des éléments de paysage soumis a l'article L.151-19 du Code de I'urbanisme. Il s’agit d’une carte de la

commune (vue aérienne) en partie gauche, et en partie droite se trouvent les photos des 72 « arbres remarquables »
répertoriés par la société « SIRE Conseil ».

6. Les documents administratifs :

6.1 la délibération motivée justifiant I'ouverture des zones AUOQ : séance du 10 mai 2021, comprend 5 pages recto

non paginées.
6.2 la délibération autorisant le maire a prescrire la modification du PLU : séance du 10 mai 2021, comprend 3 pages

recto, non paginées.
6.3 I'arrété prescrivant la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme du 11 mai 2021 (1 page recto-verso).

6.4 la décision du 8 septembre 2021 du Tribunal Administratif portant désignation du commissaire enquéteur (1

page recto).
6.5 I'arrété municipal de mise a I’enquéte publigue de la modification n°2 du PLU du 11 octobre 2021 se compose de

4 pages recto.

E21000123/31 — Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de SAINTE FOY D’AIGREFEUILLE.
Page 7 sur 92




A

7. Le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) inondation MARCAISSONNE-SAUNE-SEILLONNE, approuvé le
18 avril 2016 est composé de I'arrété préfectoral portant approbation du PPRN, de plusieurs documents émanant de
la Direction Départementale des Territoires (DDT), service Risques et gestion de Crises, et établis par le Bureau
d’Etude « GEOSPHAIR » :

- Un document de 19 pages concernant la commune de Sainte Foy d’Aigrefeuille et intitulé « Note communale »

composé de neuf chapitres : 1 : avant-propos (pages 3 et 4), 2 : le secteur géographique de I’étude (pages 5 et 6), 3 :
les inondations de référence (pages 7 et 9), 4 : la carte informative des phénomenes naturels liés aux inondations
(pages 9 et 10), 5 : la qualification de I’aléa sur la commune (pages 1let 12), 6: la qualification des enjeux sur la
commune (pages 13 et 14), 7 : le zonage du risque sur la commune (page 15), 8 : le réglement (pages 16 et 17), 9:
les comités de pilotage et réunions techniques (page 18) et une conclusion p 19.

- Un document de 32 pages, intitulé « Réglement », composé de cing parties : 1 : le préambule (page 3), 2 : la portée
du reglement et les dispositions générales (pages 3 et 4), 3 : les dispositions applicables dans les différentes zones du
PPR (pages 4 a 22), 4 : les mesures de prévention, de protection, de sauvegarde et les recommandations (pages 23 a
26), 5 : les annexes (pages 27 a 32).

- Une carte des aléas inondation sur la commune de sainte Foy d’Aigrefeuille, composée de 3 planches au format A3.
- Une carte des enjeux inondation sur la commune, composée également de 3 planches au format A3.

- Une carte de zonage reglementaire sur le territoire communal, composée elle aussi de 3 planches au format A3.

8 Consultation des Personnes Publiques Associées :

8.1 Les courriers de notification aux Personnes Publiques Associées comprend 17 courriers identiques datés du 2
ao(t 2021.

8.2 les avis des Personnes Publiques Associées font état de 8 courriels ou courriers en retour, et de 7 avis.

9 Le bilan de la concertation concernant la modification n°2 du PLU est composé d’une seule page signée de
Monsieur Daniel RUFFAT, maire de sainte Foy d’Aigrefeuille.

1.2 ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE :
La salle dédiée a I'’enquéte publique est la salle du conseil municipal, située en rez-de-chaussée, avec un acces direct

a la voie publique et bien adaptée pour I'accés aux personnes a mobilité réduite. Elle est suffisamment vaste pour
gue les régles de distanciation soient bien respectées. En revanche il y a peu d’espace pour I'attente du pubilic, le rez-
de-chaussée de la mairie étant de taille modeste et peu adapté pour I'attente de plusieurs personnes. Le dossier
papier a été mis a disposition du public aux heures habituelles d’ouverture de la mairie, pendant toute la durée de
I'enquéte. Le dossier sous forme électronique a été consultable sur le site de la mairie a |'adresse :
www.mairiestefoydaigrefeuille.fr, et sur un poste informatique mis a disposition du public au secrétariat de la

mairie. Les conditions d’organisation de I’enquéte ainsi que son déroulement ont été satisfaisants.

1.2.1 NOMINATION DU COMMISSAIRE ENQU]:ITEUR :

Par décision n°E21000123/31 du 8 septembre 2021 le Président du Tribunal Administratif de Toulouse a désigné
Madame Chantal ELTZNER pour procéder a I'enquéte publique ayant pour objet la modification n°2 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Sainte Foy d’Aigrefeuille.

1.2.2 DATES ET DUREE DE L’ENQUETE :

L’enquéte publique s’est déroulée du vendredi 5 novembre 2021 a partir de 9h00 au lundi 6 décembre 2021, 17h00,
soit pendant 32 jours consécutifs.

1.2.3 PUBLICITE :

La publicité a été réalisée par voie de presse dans les deux journaux locaux suivants :

- La Dépéche du Midi : premiere insertion le 15 octobre 2021 et deuxiéme insertion le 6 novembre 2021.

- La Voix du Midi : premiere insertion le 14 octobre 2021 et deuxiéme insertion le 11 novembre 2021.

1.2.4 CONCERTATION :

Les modalités de concertation ont consisté a mettre un registre papier a disposition des citoyens désirant s’exprimer
sur les objets de la modification, du 12 mai 2021 au 4 novembre 2021. Il n’y a pas eu de participation déposée sur ce
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registre. Un seul courriel est parvenu a la commune dans cette période, et a été annexé au registre. |l n’y a pas eu de
réunion publique.

1.2.5 AFFICHAGE ET INFORMATION DU PUBLIC :

Conformément a I'article L.123-10 du Code de I’environnement : « quinze jours au moins avant l'ouverture
de I'enquéte et durant celle-ci, I’autorité compétente pour ouvrir et organiser 'enquéte, informe le public.
L’information du public est réalisée par voie dématérialisée et par voie d’affichage sur le ou les lieux
concernés par I'enquéte ». Par courriel du 20 octobre 2021, la mairie m’informe de I'affichage de I'avis
d’enquéte publique, le jour méme, sur les lieux de la commune suivants :

e Panneau d’affichage, intersection avenue Jacques Prévert et avenue René CASSIN,

e Panneau d’affichage place de la mairie,

e Panneau d’affichage mairie (facade) avenue Joseph HUC,

e Panneau d’affichage place Francois MITTERRAND (devant I’école Anne FRANK),

e Salle des fétes place Frangois MITERRAND.
Il m’est également signalé que I'information concernant I’enquéte publique, (objet et dates) est inscrite sur
le panneau lumineux situé avenue Joseph HUC au centre du village, et va étre relayée sur FACEBOOK (Mairie
de SAINTE FOY D’AIGREFEUILLE) et que, sur le site Internet de la commune, I'information existante sur la procédure
de modification n°2 du PLU va étre mise a jour, (onglet urbanisme), avec insertion de I’avis d’enquéte publique.
Lors de la visite de la ville avant la premiére permanence, le mercredi 10 novembre 2021, j’ai pu constater que les
avis d’enquéte étaient présents a divers endroits de la commune et que sur le panneau lumineux a I'entrée de la
ville, I'information concernant I'enquéte était présente et bien visible. En outre, le bulletin municipal mensuel,
intitulé « la feuille de Sainte Foy », de novembre 2021 (n°125), distribué dans les boites aux lettres, et qui m’a été
remis, lors de ma venue dans la commune le 10 novembre, fait mention de I'’enquéte publique, en page 2 du
bulletin.
1.2.6 LE DOSSIER D’ENQUETE :
Sous format papier et sur poste informatique, il a été mis a disposition du public, pendant la durée de I’enquéte, en
mairie de Sainte Foy d’Aigrefeuille, aux jours et heures d’ouverture suivants :
- lundi de 9h00 a 12h00,
- mardi, mercredi, jeudi de 9h00 a 12h00 et de 13h30 a 17h00,
- vendredi de 9h00 a 12h00 et de 13h30 a 16h00.
Le dossier, sous forme électronique a été consultable sur le site de la commune : www.mairiestefoyd’aigrefeuille.fr,

conformément a I'article n°5 de I'arrété d’ouverture d’enquéte.

1.2.7 LE REGISTRE D’ENQUETE :

Le registre d’enquéte papier a feuillets non mobiles, c6té et paraphé par le commissaire enquéteur a été mis a
disposition du public en mairie le vendredi 5 novembre 2021 a partir de 9h00 et pendant toute la durée de
I'enquéte. Il a été cloturé par le commissaire enquéteur le lundi 6 décembre 2021 a 17h00. Il n’y a pas eu de registre
d’enquéte dématérialisé.

1.2.8 LES PERMANENCES :

Les permanences ont été assurées aux dates prévues par I'arrété municipal du 11 octobre 2021 et ainsi qu’annoncé
dans les journaux et sur I'avis d’enquéte publique, a savoir :

* le mercredi 10 novembre 2021 de 13h30 a 16h30,

* le vendredi 26 novembre de 14h30 a 17h30,

* e lundi 6 décembre de 14h00 a 17h00.

1.2.9 LA PARTICIPATION DU PUBLIC :

Comme le prévoient les textes reglementaires et comme indiqué a I'article n°6 de I'arrété du 11 octobre 2021,
prescrivant I’enquéte publique, le public a pu consigner ses observations, propositions et contre-propositions :

- sur le registre d’enquéte papier disponible en mairie,

- par courrier électronique a I'adresse : enquetepubligue.mairie.sfa@gmail.com,
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- par courrier postal adressé a I’attention du commissaire enquéteur, a I'adresse postale de la mairie de Sainte Foy
d’Aigrefeuille,

- en rencontrant le commissaire enquéteur lors des permanences effectuées en mairie.

Au cours de cette enquéte, 59 personnes se sont exprimées, pour un total de 85 contributions, observations ou
requétes (dont 6 hors objet) réparties comme suit : 28 participations orales, 9 courriers postaux ou déposés dans la
boite a lettres de la mairie, (dont 1 courrier recommandé avec AR), 40 courriels, et 8 contributions écrites sur le
registre d’enquéte papier.

1.2.10 LE CLIMAT DE L'ENQUETE :

L’accueil de la commune a été agréable et courtois, les personnes impliquées ont eu a cceur de faire en sorte que
I’enquéte se passe dans les meilleures conditions possibles. Les permanences effectuées en mairie se sont déroulées
dans un climat calme et serein malgré I'attente peu propice, et, parfois dans le froid a I’extérieur, pour certaines des
personnes regues.

1.2.11 CONTACTS ET RENCONTRES AVEC L’AUTORITE ORGANISATRICE :

Un premier contact téléphonique a eu lieu avec madame Elizabeth VENTOUILLAC le 28 septembre 2021, suivi d’'un
deuxiéme contact téléphonique le 29 septembre qui a permis de fixer la date de la réunion de concertation au 6
octobre 2021. Le dossier sous forme électronique est transmis au commissaire enquéteur par courriel le 28
septembre et la version papier transmise par courrier postal, est recue le 1 octobre 2021. La réunion de
concertation s’est déroulée en présence de Monsieur Daniel RUFFAT, maire de Sainte FOY d’AIGREFEUILLE, de
Messieurs Gérard LAVIGNE, 1°" adjoint au maire, délégué a |'urbanisme, Didier CAZENEUVE, conseiller municipal
délégué, Tony PERRONE, assistant en urbanisme et de Madame Elizabeth VENTOUILLAC du service urbanisme de la
commune. La visite de la ville envisagée a I'issue de la réunion n’a pu avoir lieu en raison de la durée relativement
longue de cette réunion, concernant notamment les modalités administratives et pratiques du déroulement de
I'enquéte. Elle a donc été reportée au 10 novembre a 12h30, avec la participation de Messieurs LAVIGNE et
CAZENEUVE et de Madame VENTOUILLAC. Le 26 novembre, la permanence a été suivie d’une rencontre avec
Madame VENTOUILLAC, pour évoquer l'arrivée tardive de I'avis de la MRAe, a peine 10 jours avant la fin de
I’enquéte, mais également envisager la fin de I'enquéte et la remise du procés-verbal de synthése. Ce proces-verbal
de synthése est transmis par courriel le 10 décembre 2021 avec, ce méme jour, la réunion de restitution en mairie de
Sainte Foy d’Aigrefeuille, en présence de Monsieur RUFFAT, maire de la commune, de Messieurs LAVIGNE,
CAZENEUVE et PERRONE et de Madame VENTOUILLAC. Le mémoire en retour du porteur de projet est transmis par
courriel le 22 décembre 2021 et également par courrier recommandé avec AR. Le PADD est demandé par courriels
des 23 et 24 décembre 2021, il est transmis par courriel le 29 décembre 2021.

1.3 APPRECIATION SUR LE DOSSIER SOUMIS A L’ENQUETE :
Le dossier mis a disposition du public est bien présenté, lisible et clair. Les différentes pieces sont structurées et

classées de maniere a en faciliter la lecture et la compréhension. La police de caractére choisie ainsi que les
nombreuses illustrations rendent la lecture et I’étude du dossier tout a fait agréable. La modification s’explique par
I'urbanisation des zones ouvertes lors de |"élaboration du PLU et par I’échéance calendaire (février 2022) pour
I’ouverture de I'ensemble des zones AUO.

- La notice de présentation est composée de petits paragraphes dans lesquels les informations essentielles pour

comprendre les objectifs et les motivations du projet sont présentes. Les tableaux sont clairs, les modifications
envisagées sont accompagnées de photos, légende, tableaux, schémas ou graphiques pour indiquer les
modifications apportées aux Réglement Ecrit et Graphique ainsi qu’aux annexes, ce qui est appréciable.

- L’évaluation environnementale volontaire est bien illustrée. Le résultat de I'étude est accompagné d’une

cartographie et d’'une expertise ciblée de terrain, conduite sur les zones AUO que le projet ouvre a I'urbanisation.
L’avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe), a fait défaut, son avis ayant été rendu peu de
jours avant la fin de I’'enquéte, ce qui peut étre regretté.
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- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation concernent les trois secteurs ouverts a

I’'urbanisation, 'aménagement du bourg est succinct, la zone UE annoncée a la page 24 de I'OAP n’existe
pas. La superposition d’informations sur les illustrations ne favorise pas une bonne compréhension,
notamment au niveau des couleurs de la légende.

1. Sur le secteur MOLINIE (zone AU3) I’OAP ne prend pas suffisamment en compte le PPRN inondation di a
la proximité du cours d’eau « La Saune », en y aménageant I'ensemble des logements sociaux (individuels
groupés) et également 4 lots pour des constructions individuelles.

2. Sur le secteur FRECHIN (zone AU4), le piétonnier indiqué dans la légende ne se retrouve quasiment pas
dans le document illustratif, les collectifs auraient pu étre positionnés de maniére a créer le moins de vis a
vis possible par rapport aux pavillons existants. Sa superficie de 3 ha et son ouverture avant le secteur
VIANEY (zone AU5) ne sont pas suffisamment justifiées.

3. Sur le secteur VIANEY (zone AU5) avec la superposition des informations et des couleurs, je ne retrouve
pas le piétonnier sur la planche illustrative. Le principe d’aménagement et la situation des collectifs semble
peu opportune pour I’accés aux parcelles agricoles situées a I’arriére.

4. La zone AUe qui correspond a I'Emplacement Réservé n° 23 est conséquente (prés de 3 hectares), sans
réelle justification par manque d’information et de précision sur les équipements prévus. Par ailleurs, la
situation future du stade, lui aussi AUe (a urbaniser) est équivoque: « I'avenir du stade est aussi
directement posé puisque celui-ci est inscrit dans la zone AUO actuelle » (point 3 : « insertion urbaine » page
20 de I’OAP.

- Le Réglement Graphique est constitué de deux planches au format AO, I'une représentant la situation de

la commune avant modification et I'autre la situation a I'issue de la modification n°2. Cette présentation
est intéressante car elle permet d’appréhender rapidement et facilement, par comparaison, les
modifications envisagées. Dans I'encadré de la premiére page lire : 03 juillet 2017 pour la modification
simplifiée n°1 et non « 030 juillet ». La superposition d’éléments nuit a sa lisibilité.

- Le Réglement Ecrit permet également de comparer le Réglement avant modification avec le Réglement

aprés modification puisque les deux Reglements font partie du dossier mis a disposition du public. Dans les
zones U existantes des modifications sont apportées notamment en ce qui concerne les types d’occupation
et d’utilisation du sol soumis a des conditions particuliéres ; dans les zones AU la construction a usage
d’entrep6t devient autorisée sous conditions; le long de I'avenue Joseph HUC et du chemin de la
PALENQUE des distances de recul sont imposées; des modifications concernent I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives, et la hauteur maximale des constructions. Pour les
toitures le reglement integre la possibilité d’installer des panneaux ou tuiles solaires ou photovoltaiques.
La zone AUO est supprimée, et les zones AU3, AU4, AU5 ouvertes a |'urbanisation sont reglementées, de
méme que la zone AUe et la zone AUms. Pour la zone AUX, seul I'article 2 : « types d’occupation et
d’utilisation du sol soumis a des conditions particuliéres » est modifié. Dans |la zone agricole (zone A) le
risque inondation est pris en compte. Quelques modifications également dans les zones A et N, mais qui ne
font pas I'objet de la présente enquéte. Le lexique présent dans les deux versions est assez complet et bien
illustré, et les annexes du SDIS figurent dans les deux réglements.

- Le classement sonore des infrastructures de transport terrestre répertorie la RD18 qui traverse la

commune d’Ouest en Est, mais cette route départementale traverse une zone urbanisée uniquement a
I’extrémité Est du territoire communal.
- Le changement de destination des batiments agricoles décrit la situation de cing batiments susceptibles

de correspondre a I'article L151-11 du Code de |"'urbanisme mais il n’est pas précisé si cela correspond a
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une initiative des propriétaires concernés ou pas. Par ailleurs, 5 batiments sont décrits dans la piece 5.2 du
dossier et la légende du Reglement Graphique les identifie par une étoile noire. Cette étoile noire ne se
retrouve pas dans le Réglement Graphique, remplacée par une étoile rouge.

- Les éléments de paysage (article L.151-19 du Code de I'urbanisme). Cette planche répertorie les arbres de
la commune. Un bon nombre se situent dans le coeur de village, et il n’est pas possible de savoir, au vu du

document présenté, combien sont du domaine public et combien sont du domaine privé et il est difficile de
les identifier tant sur site, que sur le Réglement Graphique, par superposition parfois avec des Espaces
Boisés Classés (EBC).

- Le Plan de prévention des Risques Naturels (dont le risque inondation), présent sur la commune est un

document particulierement intéressant, d’autant qu’une partie de la zone AU3, est directement concernée
par ce risque, du fait de sa proximité avec « La Saune ».
- Le bilan de la concertation indique qu’une seule personne s’est manifestée entre le mois de mai 2021 et

le début de I'enquéte, ce qui semble trés étonnant au vu du projet de modification : plusieurs secteurs
ouverts a l'urbanisation, plusieurs Emplacements Réservés dont un particulierement pénalisant pour les
propriétaires concernés, une augmentation des ER de plus de 3 hectares (31880m?), outre les autres
modifications. L'absence de réunion publique peut étre regrettée.

- La participation du public a été mise en ligne au fur et a mesure de I'arrivée des courriers, courriels et

participations écrites sur le registre papier. Pour ce faire, le commissaire enquéteur a demandé a la
commune d’ouvrir les courriers postaux adressés a son attention, afin qu’ils soient pris en compte
rapidement et chronologiquement et afin de garantir une parfaite équité dans le traitement et la
communication des participations, quel que soit le moyen utilisé pour participer a l'enquéte. Les
participations, autres que celles inscrites sur le registre papier, ont également été annexées au registre
papier, afin que I'information soit identique pour tous. La participation a été d’autant plus importante que
la phase de concertation en amont de I’enquéte a vraisemblablement été insuffisante.

1.4 AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET REPONSES DE LA COMMUNE :
Par courrier recommandé avec avis de réception en date du 2 ao(t 2021, la commune a transmis le projet de

modification n°2 de son PLU aux Personnes Publiques Associées suivantes :

- la Direction Régionale de I'Environnement de I'’Aménagement et du Logement (DREAL) Occitanie, service DEC/DAe
a l'attention de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe),

-le Pole d’Equilibre Territorial et Rural (PETR) du Pays Lauragais,

- la communauté de communes « Terres du Lauragais »,

- I’'Hotel de Région de Toulouse, (Présidente et Service Infrastructures et Mobilités),

- Le Conseil Départemental de Haute Garonne, (Président et Service Transports LIO/ARC-EN-CIEL),
- la Chambre des Métiers et de I’Artisanat de la Haute Garonne (p6le aménagement du territoire),
- la Chambre de Commerce et d’Industrie (Collectivités et aménagement du territoire),

- la Chambre d’Agriculture de la Haute Garonne,

- la Direction Départementale des Territoires (Service économique agricole — CDPENAF),

- la Direction Départementale des Territoires (Service risque et gestion de crise),

- la Direction Départementale des Territoires (Service Territorial),

- la Direction Départementale des Territoires (Service Environnement, Eau et Forét),

- la Préfecture de la Haute Garonne,

- le RESEAU 31 — Centre d’exploitation de la Montagne Noire,

- le Syndicat Départemental d’Energie de la Haute Garonne (SDEGH).
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lOnt fait part de leur avis :

La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF), par courriel du 12 ao(t 2021, indique que « d’un point de vue réglementaire, les points
développées dans le projet de modification de PLU n’ont pas a étre examinés ».

La Chambre d’Agriculture de la Haute Garonne, par courriel du 23 ao(t 2021, transmet un courrier
daté du 16 aolt qui indique gu’elle n’est pas favorable au projet de modification n°2 du PLU et

demande que :

- le dossier soit complété avec une analyse des capacités de densification des zones U et une
localisation des parcelles densifiées entre 2018 et 2021.

- les OAP prévoient des densités supérieures de maniere a réduire le besoin d’ouverture a
I’'urbanisation des zones AUQ, a échéance 2030, et notamment réduire en priorité la zone AU4.

- la notice soit complétée pour justifier les besoins en équipements publics a I"horizon 2030, la
délimitation de la zone AUe et de I'emplacement réservé n°23.

Avis de la commune : Le projet respecte les conditions d'ouverture & 'urbanisation et d’artificialisation des
sols définis conjointement par le Plu et par le SCOT, document auquel la chambre d'agriculture a été associé
tant & la réalisation qu'a la validation. Pour l'analyse de la capacité de densification, a l'évidence, |'avis n'a
pas fait état du tissu urbain tel que démontré dans les réponses aux pétitionnaires. Enfin, pour préveir des
densités supérieures, il faudrait donc plus de verticalité, ce qui est absolument contraire aux attentes
formulées par les pétitionnaires et a celles des habhitants de la commune.

Avis du CE: il aurait été effectivement trés intéressant d’avoir une analyse fine des capacités de
densification des zones U, et je ne suis pas convaincue qu’une densité supérieure, passe obligatoirement
par de la verticalité, notamment si I'emplacement réservé n°23 pour les besoins en équipements publics
est réduit de 20 a 30%, la zone occupée par I'ER23 étant classée AUO au PLU.

La Chambre des Métiers et de I’Artisanat, par courrier du 26 ao(t 2021, fait remarquer que tant
dans la notice de présentation page 18, concernant la regle spécifique de la zone AU5, que dans les
Orientations d’Aménagement et de Programmation, la rédaction semble écarter la possibilité
d’installation d’activités artisanales qui ne seraient pas liées au domaine des services et apparait par
conséquent, trop restrictive. Il conviendrait donc d’autoriser les destinations « d’habitation,
d’hébergement, de commerces, d’artisanat, d’activités de services ».

Avis de la commune : Cette demande est le souhait de la commune. Le réglement sera écrit pour le rendre
plus explicite sur ce sujet.

Avis du CE : tout a fait favorable a cette demande de la Chambre des Métiers et de |’Artisanat.

Le PETR du Pays Lauragais, transmet par courriel du 20 septembre 2021, la délibération du 16
septembre 2021 portant avis sur la modification n°2 du PLU qui rend un avis général favorable sous

réserve d’atteindre, a minima, la fourchette basse de la densité prescrite dans le SCoT sur les

nouvelles zones ouvertes a 'urbanisation.

Avis de la commune : Le projet présenté fait état d’une densité a venir de 14,6 logements a I'hectare alors
que la fourchette basse est de 15 logements a I'hectare. Il est donc compatible. Cependant, le projet sera
rectifié pour atteindre la fourchette minimale (représente 2 logements sur tout le projet).

Avis du CE : avis favorable en précisant qu’il s’agit d’atteindre, a minima, la fourchette basse.

La Direction Départementale des Territoires (DDT), courriel et courrier du 24 septembre 2021,
donne un avis favorable sous réserve de prendre en compte les remarques suivantes :

- phasage proposé des zones AU : I'ouverture a I'urbanisation de la zone AU4 doit étre programmée

en dernier.
- meilleure prise en compte du PPRi dans I'OAP du secteur AU3, l'idéal étant de zoner la zone

inondable en N.
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- notice de présentation :
* doit contenir une partie sur I’analyse des incidences environnementales méme en cas d’évaluation

environnementale (article R.151-1 du code de l'urbanisme).

* «au vu du nombre de logements prévus dans le projet, la partie sur la prise en compte des
capacités réseaux est insuffisante. Des justifications complémentaires seraient nécessaires ».

*p25:

1) concernant le droit de préemption urbain (article2) : « cette mention n’a pas lieu d’étre dans le
reglement écrit. Doit étre annexé au PLU la délibération et le plan signé ».

2) concernant les démolitions et I’édification de cl6ture soumise a DP, il convient de mentionner :
« conformément a la délibération en date du ».

*p26:

« I'article 6 ne concerne que les constructions par rapport aux voies et emprises publiques, aussi il
convient de supprimer la mention de voies privées. Les dispositions concernant les voies privées sont
a reporter dans I'article 7 ».

- annexes des OAP : « les annexes illustratives des OAP devraient plut6t étre annexées au réglement
écrit, notamment en ce qui concerne les essences ou la palette des couleurs, afin de s’appliquer a
I’ensemble des nouvelles constructions et non uniquement a celles des zones AU ».

Avis de la commune :
Les demandes de la DDT seront toutes prises en compte. Cependant est-on vraiment obligé de déclasser la

zone inondable de |a zone AU3 en N ? L'OAP est trés claire, de méme que le réglement du PPRI s’applique
nonobstant le réglement d’urbanisme. Si la zone était reclassée en N, le reglement graphique serait réalisé
avec des courbes de zonage peu évidentes. Si la zone est reclassée en zone N, il ne sera plus possible de faire
par exemple un bassin d’orage comme cela a été fait pour le lotissement MOLINIER ou la zone d’activités
dans sa derniére tranche. Cette problématique a toujours été prise en compte dans les zones AU touchées
par une zone inondable,

Avis du CE : favorable a la prise en compte des demandes de la DDT, dont le PPRN inondation, en classant
en zone N ou NL la totalité de la zone inondable du secteur Molinier, et cela implique de revoir la situation
de I'individuel groupé, dont les 2/3 se situent en zone inondable. Ces points feront I’objet d’une réserve.

Par ailleurs le porteur de projet indique la possibilité de créer un bassin d’orage, or rien dans le projet fait
état de cette intention, et ne peut donc étre retenu dans le cadre de cette modification.
e Le Conseil Départemental de la Haute-Garonne, courrier du 20 septembre 2021, indique, qu’apres

consultation des services, le dossier n’appelle aucune observation particuliére.
e Réseau 31, courrier du 4 octobre 2021, fait part des remarques suivantes :
- concernant le projet d’urbanisation de la zone AU3 du secteur Molinier (28 logements prévus) : « nous
vous confirmons que le réseau existant en limite de parcelle sera suffisant pour desservir ce secteur ».
- concernant le projet d’urbanisation de la zone AU4 du secteur FRECHIN (48 logements prévus) : « nous
vous informons qu’un renforcement du réseau existant sera nécessaire, @ minima, depuis le croisement
de l'allée de I’Autan ».
- concernant le projet d’urbanisation de la zone AU5 du secteur Vianey (19 logements prévus) : « nous
vous confirmons que le réseau existant en limite de parcelle sur la route de Frechin (RD54c), sera

suffisant pour desservir ce secteur ».
Avis du CE : les remarques communiquées par « réseau 31 » indiquent que les réseaux sont suffisants
sauf pour le secteur Fréchin ol un renforcement du réseau est nécessaire, d’ou la nécessité d’ouvrir ce
secteur a I"'urbanisation en dernier. Ce point fera I’objet d’une réserve.
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e La Région Occitanie, par courrier du 4 ao(t 2021, indique que le dossier a été confié a la Direction
de I'Aménagement, du Foncier et de I’'Urbanisme qui ne manquera pas de répondre dans les
meilleurs délais. Or, il n’y a pas eu de réponse de la Région.

Comme cela est prévu par les textes : « les Personnes Publiques Associées donnent un avis dans les

limites de leurs compétences propres, au plus tard 3 mois aprés la transmission du projet de PLU ; a

défaut, ces avis sont réputés favorables ». Cela s ‘applique également a :

e La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe), qui a transmis par courriel son avis le
26 novembre 2021, soit 3 semaines aprés le délai des 3 mois, puisque I’avis de réception du courrier

recommandé adressé par la commune a la DREAL Occitanie indique une réception le 4 aodt 2021.
La commune m’informe, par courriel, que I'avis de la MRAe a été mis sur Internet le 1°" décembre.
Les remarques de la MRAe portent principalement sur :
- 'absence de mise en ceuvre d’une démarche d’évaluation environnementale telle qu’attendue par le
Code de I’'environnement aussi les incidences du projet de modification du PLU sur I’environnement ne
sont pas évaluées et les mesures destinées a éviter, réduire, compenser ne peuvent étre analysées.
- la recherche de I’évitement n’est pas démontrée par I'étude de scénarios alternatifs de moindre
impact environnemental.
- le dossier fourni ne permet pas une analyse correcte des incidences sur |’environnement.
- le projet de modification du PLU ne permet pas I'analyse éclairée et étayée de son impact sur
I’environnement.
- la recommandation de « justifier les besoins d’accueil de la population, de déterminer les potentiels de
densification du territoire, d’adopter des densités de construction a minima plus fortes que les densités
du PLU en cours ».
- la recommandation de « clarifier les incohérences induites par la superposition entre secteurs ouverts a
l'urbanisation et secteurs protégés ».

- la recommandation de « réexaminer le reglement du secteur AU3 au regard de la problématique des
inondations, de déclasser la portion de la zone AU3 située dans le secteur inondable et de la reclasser

dans un secteur a méme de garantir son inconstructibilité ».
Avis de la commune : Le courrier de la MRAE a été versé & 'enguéte publique pour pouvolir prendre en

compte cet avis et s'en servir de piste d’amélioration,

Avis du CE : méme si I’avis de la MRAe est arrivé tres nettement apres le délai des trois mois, le porteur
de projet aurait tout a gagner a prendre en compte les remarques émises, notamment concernant les
incidences de la modification sur I’environnement, en particulier sur les secteurs Vianey et Fréchin, ou
I"artificialisation des sols aggravera le risque de coulées de boues et de ruisselement d’eaux boueuses
sur la chaussée (comme constaté lors d’'une venue sur site).

1.5 OBSERVATIONS DU PUBLIC ET REPONSES DE LA COMMUNE :

A) Contributions de portée générale :

1.Madame CARRICABURU et Monsieur El YACOUBI sont favorables au PLU qui permettra de dynamiser le
village et de développer de nouvelles prestations et services pour les habitants.

2.Monsieur et Madame LARTIGUE ne s’opposent pas au PLU.

3.Monsieur BUCHE est ravi des évolutions apportées : regles d’urbanisme clarifiées, création de
commerces, protection des arbres remarquables.

4.Madame SAINT GAUDIN approuve la modification du PLU afin de permettre a d’autres de bénéficier du
cadre de vie et de développer les transports collectifs mais avec la nécessité de conserver un équilibre entre
les pavillons et les collectifs.

5.Monsieur JUMIN est favorable au PLU pour améliorer le cadre de vie sur la commune.
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6.Madame LONIGRO est favorable a la modification de PLU.

7.Madame SCHELKER est favorable au PLU.

8.Monsieur VUILLEMIN estime que la modification permet I'ouverture des derniéres zones déja définies
dans le PLU étant donc une suite logique qui va permettre a de nouveaux habitants d’horizons différents de
s'installer. Le développement des équipements collectifs et |'établissement pour les seniors sont en
adéquation avec I'objectif de dynamiser le cceur du village.

Avis du CE : prend acte de ces avis.

9.Monsieur COYAC et Madame CHOMET s’étonnent de la construction d’autant de logements alors que les
structures scolaires sont saturées, qu’il n’y a ni transport en commun ni covoiturage, que les commerces
seront dans 3 lieux distincts et demandent de repenser 'intégralité du projet.

10.Madame TOUZELET estime que le PLU mérite une révision et non une modification dans I'urgence pour
avoir une vision a long terme, en proposant des services adaptés et en veillant a ce que 'urbanisation
envisagée se rapproche des orientations générales. Or, I'ouverture des zones AUO (12,1 hectares) est non
fondée et sans visibilité a long terme alors que les services adaptés manquent (centre de loisirs saturé,
absence de pistes cyclables), que le seul terrain de foot en zone non inondable sera ouvert a la
construction, absence de transports en commun et covoiturage, absence de réserve fonciére pour
I’extension de la zone d’activités.

Réponse de la commune :
Paur rappel, e Réglement Graphbque d'un Plan Lecal d'Urbanisme s doit d'étre compatibie aves
Iz Frojet d"aménagement £f de Dfveloppement Durables de o mémee PLLU. Pour vérifier e cette
compatibilité entre les objectifs afichés dans ke PADD et lewr traduction dand le neglement
praghigue, ke Préfet virifie lars de Fapprabation du PLU que [&s carfaces aunderi=s 4 'urbansation
sant en sddquation avec bes abjectifs en tenant compte du potentiel des zones AUD. Le PLU r'a pas
Fait Pobjet d'un reccurs o conindle de Mpgalité lors de son approbation, walidité régalienns des
objectifs et de lewrs traductions ainsi confirmées par les services de FErat En somme. le Prifet a
bien astimée gque s 17 hectares de surfaces mobilisés étalent bien nécessalres 4 'atteinte des
ohjectifs du FabDD,
Sur Pabsence de wision a fong terme, il semble BBen que e projet de PLL apprauvé en 3013 o5k
éfalbli sur les #tudes mendes olors sur un projet a lomg terme gue B madification tend 8 powrsuivre.
Et i, toujowss deand la pragrammation, camme en temoigne la velantd alfichée de programmer
Iowserturs de chacune des 2arned Sur un LEMps oourt, moyen =L lanag. 56 ka lecture &'un PLL a5t
parfoiz difficile & comprendre, cela semble possibée, comme en Emoigne e oowErrier ™8 Gui
a getirne gue la medification esf une suite lophgue au PLU de 3313 =, La communse se tent a
disposition du pétitsonnaire pour lul apporter plus de compréhension sur le projet vobé en 2013
ainsi gue sur la powrsyite de sa mise en oervne actée par les madifications antéricunes ot la présente
modification.
Swr la rone d activites, By 78 YAL OF SAIINE Torte de wan attractivite acfuedle =1 de son mambre
dermphes, B4t wun axe mapee’ du dévelappement Sconormigue de [& ammunaste de cammumnes
TEREES DU LALMRAGAIS compétente €r la matidre. Mombre de salariés des entreprces de la sone
habitent sur la commune ou sur bec envinons. L comwnunawtd de oormemiunes 8 Stabdi un plan &
micyem Tenme pour san extensicn, avec une révision du FLU en perspective, Ceite extension
générera des emplols supplémentaires ainsl gu'une demande accrue d'habitats et répondra aus
chjectifs du SCOT notamment sur la meabilicé.
Sur Fabsence de services, la commune & &tf conisd érde comeme un pdle par le SO0T. il n'esk de pole
sans emplois et sans services, Cependant, constiend de [a récessité d wne conoomitlance entre e
ddveloppernent des services ot ceux de Fhabitat, B modificaticn a fait le choix de dévslapper leg
sarvicss sur fa cenlralitd du bourg, en réservant des espaies prévus & cet effer 1l 85t & noter que
les pones prdwues pour le développement des dquipements et servces dtalent classdes on ALUD e
auralent almsl pu 8ire utdisées powr réaliser plus de constructicns & vsage O habitat, Aw final, e
prajet de madification semble répondre aux attentes du pétiticnnaire sur ce théme,
Sur ks Squipemants de sport, il convient de rappeler gue le PLU approwve @n 2013 a classé en zong
a wrbaniser ke terrain de Taotball du centre du village. e projet de modification garde cetie
classifcation mais er appostant v précidsan quant S dessanis du stade Le secieur 25t cliatsd en
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zone Alle, secteur sur lequel ne peuvent Stre réalisds gue des Squigements publics, ce gu'est le |
stade, &b ce gue serhient de nouvesus weslisines par exemple, 5uf ce point, il semble gue e |
petitionnaire ne puisse gue se satisfaire ou projet de modification gul semble répondre & ses |
attentes et deyrast strénuer ses craines

Erfin, comcermant s réalissticn d'une réserve fonciére powr e diveloppement d'umse zone |
d'actreités, si le besain existera bientdt, || convient de relewer gue la fransformatian dfurs Eone
agricole ou matwrelle en zane & Urbaniser reléve de la procédure de révision, procedure gui n'est
pas Fobjet de la présente modsfication. D& point @3t en cours déiede avec |a cormmunauid de

carmmunes Terres du Lauragais qui possiéde la compétence dévelsppement @conomigque du
territaire.

Avis du CE : la modification s’inscrit bien dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD) approuvé le 4 février 2013. La pandémie et les élections municipales en 2020, peuvent expliquer le
choix d’une modification et non d’une révision qui n’aurait pu aboutir a temps pour que les zones AU
fermées en 2013 puissent étre ouvertes afin de rester en compatibilité avec le DOO du SCoT a horizon
2030, méme si une révision du PLU sera sans aucun doute a envisager dans les prochaines années.
11.Madame VALETTE estime que les justifications de I"ouverture a l'urbanisation sont fondées sur des
données erronées ou insuffisantes, la délibération 13/2021 écartant toutes les données de nature autre
gue celles relatives a la démographie et a 'aménagement de |'espace. Il n’y a pas de prise en compte
effective de la biodiversité, ni des transports, ni des équipements collectifs, ni du développement
économique. Elle considére que les données démographiques de cette méme délibération sont anciennes
et ne refletent pas la réalité communale actuelle qui serait déja proche des 2800 habitants : objectif fixé par
le SCoT a horizon 2030. L'ouverture a l'urbanisation des zones AUO ne concorde pas avec les buts
recherchés par le SCoT et le PADD en générant un afflux de population bien supérieur (+ 600 habitants)
avec un déficit en transport en commun, covoiturage et services dont les équipements sportifs. La zone
AUS5 n’est pas compatible avec les orientations d’aménagement du PLU qui ne prévoyait que de I’habitat et
sur la zone AU3 étaient prévus de I'habitat groupé et des services et ces modifications auraient d{i s’inscrire
dans une révision du PLU. (article L.151-31 du Code de I'urbanisme).

Réponse de la commune :

Fensembile du territodre rational. Selbon I"institet suscité, |a popuwlation legasle de EBa commume de
Seinte-Foy d Adgrefewlile s’ dlevalt en JC0DE & 1960 habitants, en 20013 8 2001 habitamts 2t en 018 3
2045 habitants., Soit une progression de 25 habitants en 10 ans. Au i e "eau, la population
communale peut &tre estimée a 2060 habitants. Pour parfaire la compréhension du phénoméne &
I'ceusre, pourtank expligue dans la délibSratkon obligatoire préalable a |"ouwverture d'une zone &
urhaniser 81 remise au contrile de Egalits de I"Etat, les chiffres swivants sont & prendre en compbe
Selon IFINSEE, @y avait en 2013, 192E habitants répartis an 704 menages qui logpeaient dans F27F
résidences principales. Cela représente une taille des ménages de 2 65 En 20018, 1985 habitamnts
réparti= &en 755 mEnages logealent dans 785 legements, La tadflle des mdénages de 2018 est donc de
2,52, soit sne baisse de 0,13 de la taille des manages en 10 ans. Ceux sont donc prés de 20
logements quil ont &rd dcessaires powr assurer le desserrement des manages, & reste ayant alors
augrmenid la taille de ba populfation dans les proportions falbles constatEes. Powr rappel, o
phEnomena natiosial, lid¢ sux Aouveadis parcowrs résidentiels &t au wieilfisserment de |la population
devwrait s"accentuar encore dans les prochairees anndes,
Concarnant e SCOT, ke dooument a énd réalis€ par le PETR Lauragais. H a &1é soumis & engquéte
publigue &t remis au contrdle de légalité de I"Etat. Ainsi. depuis 2018, @ est réguligétrement
oppoasabde aux docurments durbanisme. Le SCO0T, Bass |ul aussil sur un projet deEfimi par de
mombreuses ot Bourdes Studes, fixe, powr attelndre ce dernier, un objectif de comsructions de 460
logements sur la commune entre 2003 et 20300 137 logements sont préves par Pouverture &
Pwrbanisation des zones A&LIE. Selon ke recensement des pernmis, 309 canstructions ont &t réalisées
depuis 200=E. Auw botad, oest donc 4481 logemeants gul pourront Stre réalisés amtre 2013 at 2030, €n
parfaite compatibilzté avec le SOOT d'wvne part, et le FADD du PLU d'awtre part.
Comcermant bes danndes biodiversitd, la oommune a proceds de son propre chef 8 une Evaluation
envirannamentale permeattant dume part de vérfier les anjiux Soologigues des rofmes & urbanizer
st d'autre part de définir la trame verte ot Bleue du territoire, dans Nobjiectif o Eviter 'arbansation
sur cette derniére. Il semble donc gue bes craintes du patitionnaire puissent 8tre attdEnuées,
Concernant Fouverture des pones a8 urbaniser, le cadre régalien est fike par Marticle R1IS51-20 du
eode dhe Purbanisrme @ e Les ranes & urikanisaer sont dites ™ zoes AL 7. Peuwent &tre classés en z2one
| @A urbamiser les sectours destlines & &lre ouverts a 'urbanisation. {...} Lorsque bes vobes guvertes auw
| pubfic et bes réseaux o '=aw, dalectricitd =6, e cas échdant, d'assainissameant existant & la périghérie
immédiate d'unse zone ALl n'ont pas vne capacité suffisante pour desservir les constructions &
implanter dans Pensamble de cette zome, son ouveaerturs a 'uwrbanisation est subordonnvde 3 umea
rmodificathomn ow & une rdvision du plan local d'urbamisme comportant notamment les orientatéons
d'aménagemaent o1 de programmaticn de la rone. » La procésdurs de modiflcation est donc
_exnpressement notifiée par le code de Nurbanisome,
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Avis du CE: prend acte des données fournies par le porteur de projet en matiere de démographie.
L’évaluation environnementale a l'initiative de la commune est tout a fait louable, mais insuffisamment
traduite dans le projet présenté, d’ou, les craintes exprimées par le public sur ces questions.
12.Monsieur LORTET demande quelle est I'analyse d’impact de I’accroissement de population sur les
différents services du village : capacité d’accueil petite enfance, services a la personne, commerces de
proximité, salle des fétes, places de parking en centre-ville...
Réponse de la commune :

Il =5t de Fait que plus une commune compie de populaton, plus le besoln =n services augmente, |

Mlais il est de fait aussi Que ceriains services ne peuvent exisier gue par la rone de chalandise dont
1ils disposent. 1l &5t certainement bindfigue de vodr armiver plus de population, élE&ment obligatoire

ol :Iq?-.-el-::-ppq:-me.-u:{‘l des services tant privés, que publics. La politiguwe nathonale est aujouwrd hiud
comfrontes a la multiplication des terriboines ruraux o0 devant B bassse de population, les services
ferment, au grand regret de ceux gui restent sur ces terribeires, Bien accompagnd, Msegmentation
de la population ne pourra alors que faire augmenter I'offre de services, surtcwt dans le cadre de
ce prajet, qui réserse des cansiruchions a usage de commerces &t sendlces, tant pubdics gue privés._

Avis du CE : le porteur de projet n"apporte pas de réponse réelle et concrete a cette requéte, ce qui laisse
supposer qu’une analyse d’impact de I'accroissement de la population sur les services, n’a pas été faite.
13.Monsieur GIARD et Madame ALOT estiment la population communale a 2430 habitants en 2021, donc
proche de I'objectif fixé par le PADD, évoquent les problémes de transport d’'une commune rurale, la
possible dégradation des sols par le non-respect de la réglementation en vigueur concernant les zones
humides et considerent que la décision d’accroitre substantiellement les surfaces constructibles de la
commune ne peut se faire dans I'urgence au vu du contexte di a la pandémie de Covid 19 qui touche le
secteur aéronautique.

14.Madame CROYET regrette que le dispositif de concertation ait été réduit a minima, traduisant |'objectif
d’'une échéance calendaire au détriment des attentes de la population, I'absence d’un résumé non
technique de I’évaluation environnementale pour justifier les choix retenus a propos de la densité attendue
sur les zones AU, sur 'aménagement du village, et |a prise en compte de |la zone inondable (zone AU3). Elle
regrette également I'absence d’une cartographie des opérations effectuées en densification de la zone U et
la sous-estimation des divisions parcellaires a venir. Sous-estimation également de la population qui semble
proche de 2500 habitants, aussi elle estime que le projet pourrait ne pas ouvrir I'ensemble des zones AUO.
Le projet gagnerait a étre plus vertueux concernant la consommation d’espace. L'évaluation
environnementale volontaire est détaillée sur les zones AUO a ouvrir mais ne comporte pas les éléments
composant I’évaluation environnementale : les incidences probables, I'explication des choix retenus, les
mesures pour éviter, réduire, compenser...Le document graphique matérialise la trame verte et bleue, mais
cette matérialisation n’est pas expliquée. Elle s’interroge sur la prise en compte par la commune de I’avis de
la MRAe (émis le 25 novembre).

Réponse de la commune : B

I;g&édure dge modification du PLU est définle par les articles L. 123-13-1 et L. 123-13-2 du code
de l'urbanisme. Cette procédure est ongagée, selon le cas, a linitiative du président de
Fétablissement public de coopération intercommunale compétent ou du maire de fa commune.
LUartiche L, 300.2 de ce code ne prévort 'obligation dune concertation gue dans le cadre de Ia
procédure d'élabaration ou de révision du PLU. Le a) de 'article R. 123-24 de ce code qui soumet,
le cas Echéant, aux mesures de publicite et d'information l'arréte definissant 1es objectifs poursuivis
et les modalités de [a concertation hors de 1a modification du PLU, ne trouve donc a s'appliquer que
dans le ¢as de l'organisation facultative de cette concertation

Ainsl, le code de Furbanisme stipule expressément que 13 concertation n'est pas obligatowre dans
e cadre une moddfication de PLU, ke lIéghlateur ayant considéré gu'une modification ne
comportait pas |a définition d’'un nouveau projet sur leguel il serait utile de concerter. |l n"empéche
que Ia commune a quand méme procédé aux affichages obligatoires aing gu'sux parutions de
presse Mgales, tout en laissant un caheer de concertation a destination du public
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Sur Is sous-estimation des divisions Tonderes, il st rappeld au patitionnaire gue Nensemble de
celles réalisées a £1€ comptabilise pour dgéfinir les constructions précédemment realisées. Sur les
divisions fonciéres 3 venir, force est de constater que e tissu urbain de 1a commune ne 1aisse que
trés peu de possibilités. D'abord, parce gue les formes urbalnes ont €té réalisfes par lotissement
dont les parcelles sont déja récuites, comme en témoigne |a densité constatée de plus de 18
logements a Mmectare ces demiéres années. Ensuite parce gue e réseau d'assainissement collectif
@51 présent depuis longtemps =t a favorisé un tissy compact. |l 'y a pas un grand nombre de
parcelles de 2S00m* A diviser sur le territoire comme c'est le ¢as sur les communes proches mais
plus rurales, Enfin, il est ragpelé au pétitionnaire que les chiffres nationaux font &at d'une
rétention forcidre de 50% 3 10 ans pour ks dents creuses, les parcelles non baties et de plus ge
75% powr les potentiels de restructuration, les parcelies bities pouvant ére divisees. Demier paint
sur le sujet, Le potentiel de construction maximal défind par le SCOT ne sora pas atteint en 2030
avec Ia modification. |l manguerait encore une vingtaine de constructions, si déja toutes fes zones
2 urbaniser étasent alors biaties. En comptant la rétentson fonddre, a part égale entre dents creuses
el potentiels de restruocturation, ¥ faudrait alors 8 minima 60 potentiels qui assurément n'existent
pas. Cela représente selon les densités du SCOT prés de 4 hectares qui ne sont pas disponibles
dans les rones urbanisdes.

Concernant ia consaommation de l'espace, le projet de maodification va dans le sens de la requéte
du pétitionnaire. Sur les 12 hectares de zones 2 urbaniser, e stade €5t conserve comme précse
dans les Orientations d'Aménagement et de PFrogrammation et une large partie n'est pas mabilisée
pour de 'habitat, mais pour des dguipements, autre dément cdé do projet dont fait &1at & requéte
du pétitionnaire. Enfin, les densités sont celles peescrites par le document cadre, le SCOT.

Concernant |"évaluation environnementale, il est rappelé au pétitionnaire qu'elle a été mende de

maniére wolontaire par la commuena. Larticle R122-5 du code de Penvironnement indique = Le

cantenu de |'étude diimpact est proportlonng 3 I3 sencibilité emvronnementalie de la zone

susceptible d'étre affectée par be propet, & 'importance et la nature des trevaux, installatbons,

cuUvrages, oy aulres interventions dans be millicu naturel ou le payviage projetes ot b leurs incidences
| pravisibles sur 'environnement ou la santé humaine. ». Clest en ce sens qu'elle a été réalisée. Mais
i_p_:-l:-ut satisfaire aux a'lrsente& du pétltiunnaire.ﬁe!lf_ELEEETP_I_@}EEEI.@M approbation.

o e ——— T, - T St R E el e e e e ]

Avis du CE : prend acte de la réponse de la commune sur les divisions foncieres et considere qu’au-dela du
cadre strictement réglementaire, un porteur de projet a tout a gagner d’une réelle concertation en amont.
Est favorable a la pérennisation du stade en cceur de ville. Ce point fera I'objet d’une réserve. Est
également favorable aux compléments apportés en matiere environnementale avant I'approbation du
projet.
15.Madame SALZMANN PERALBA estime que la modification est cohérente compte tenu de la situation
des équipements et des voies actuelles du village, cependant il semble indispensable que la construction
pavillonnaire prime sur I’habitat collectif, que le PLU respecte des espaces verts, que les moyens de
transports collectifs soient considérés pour fluidifier la circulation.
16.Mesdames AVOUSTIN et BRUN estiment trop rapide I'urbanisation du village et qu’il faudrait faire une
pause pour améliorer les infrastructures communales et préserver I’environnement et les zones vertes.
Réponse de la commune :
Sur la priservation de Fenvironnement, |a matérialisation des frames vertes et bleues est un
elament important que le projet de modification apporte ot qui va dans ke sens de Mattente du
patitionmaire. L'wrbanisation trop rapide est justement canalisée par |3 programmation de
Nouverture des zones 3 urbankser at est cansde empécher la réalisation concomitante de plusieurs
RS e i TN
Avis du CE : La commune a connu une augmentation de sa démographie extrémement rapide qui risque de
lui nuire fortement si le déséquilibre entre I'offre de services et I'accroissement démographique se creuse
avec I'ouverture des zones AU tel que cela est prévu dans le projet. Le secteur Fréchin qui prévoit 48 lots
devra étre urbanisé en dernier.
17.Messieurs BODIN et MONTEIL regrettent que le projet n’ait pas été discuté en conseil municipal et qu'il
n’y ait pas eu de concertation, ni au sein du conseil ni aupres de la population, surtout concernant les
opérations d’aménagement des lotissements et les emplacements réservés, en particulier les ER 15 et 22
et ils sont d’accord avec les requétes demandant leur suppression.
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Réponse de la commune :

| Je rappelle sux pEtitionnaines, de surcroil conseillers municipaus, gue |a commission urbanisme de g
la commune est en charge de o projet. Le groupe gu’ils forment au sein do conseil municipsl a
soubhaité gue Madame WALETTE les représente au sein de cetbe commiissbon.

Concermant fes emplacements réservés, mame =i som utilité ast avérds, |" ER22 sera supprimeé pour |
| &witer de leser les propriéiaires concernnés. Si cet acc?s aurall permis de mieuxk grefifer F'urbanisation

| & wesnir aeee |a trame exittante, et d'dventuedllement d'offricr Fopportunitéd gux progridtaires des

parcedlles Z0 149 ot Z0 35 de bes diviser, b projet seca modifid afin de trouver d autres gossibilibes de

limisons, motamment pigtonnes. Cependant, méme 5i I'ER 22 st supgrimd, une partie qui ast una
wile publique, await d&ja été prévae par le lotisseur, 2t connue de tous bes rvarains, pour dasservir
du lstissement & CLOS DES WHEMNES le futur lotissemant matérialisé sur la modification ean zons

ALIS, cps tarrakng appartenant aup mdme propridtaire, Cet accds gardera sa finalité. Dwoir plan et note

de présentation du du permis d'aménager du lotissement clas des vigres)

L'ER1S5 sera maintenu afin de securiser |la circulation pidtonne asctualie des habitants des

Lotiss=ments La LAURAGAISE. LE CLOS DE LABOURCHETTE ow LE CLOS DES WIGKMES jusgu aux

equipements publics, Les trottoirs de la rnoute de Fréchin sont &trolts & cet endroit et encombrés

régulifrement par e stationmement de wéhbcules des habitations me disposant pas d'un recwl

| swtFisant dans lewr propriols poder ¢ garer leur vehicube, o par bt branches des haies privatives e
entretenves,

Avis du CE: prend acte de la réponse concernant les commissions communales. Se satisfait de la
suppression de I'ER22. Concernant I’'ER15, le mauvais stationnement des véhicules et « les branches de
haies privatives non entretenues », ne peuvent justifier la création d’'un Emplacement Réservé, d’autant
que la légende du Reglement Graphique tout comme la notice de présentation page 23 n’évoquent pas un
agrandissement des trottoirs mais « un élargissement de la RD54C ». Favorable a la suppression de cet ER.
Ce point fera I'objet d’une réserve.

18.Monsieur COYAC et Madame CHOMET s’étonnent de la construction d’autant de logements alors que
les structures scolaires sont saturées, qu’il n’y a pas de transport en commun ni de covoiturage et que les
commerces seront dans 3 lieux distincts.

Réponse de la commune :
Les structures scolaires de la commune ne sont absolument pas saturées, des classes &tant méame
disponibles et en attente. |l n"appartient pas a la commune de faire des cuvertures de classas avec
les postes adégquats, o quil reléee de Phcadémie. Far allleurs, il 251 rappels gue méme si ka
cexmereu e réalise depuis plusiears années maintenant des logements collectifs, Fessentiel du
divaioppament =5t basé sur de Phabitar individuel, lequel ne fait wivre 'éoode guiun court laps de
| temps
Concermant les transports en commun, 3 nouweaw, cet elément ne releve pas de la commune.
Cependant. il est évident gue plus I3 commune sera imposrtante, plus if sera lagitime et viable de
| mettre en place des transports coflectifs. Une commission transport est mise en place au sein de la
commernawte de Communes TERRES DL LALURAGAS pour répondre & cetbe guestion. Pour rappel,
il existe un Transport A |la Demande qui asswre une liaison jusgu’au matrd toulousain
Sur la guestion des commerces, ils seront tous sur le centre de fa commune dans les lieux de wie
prinicipaux, dans les espaces restants disponibles,

= |

Avis du CE : le public a fait état de 30 éléves en grande section de maternelle, ce qui peut rendre difficile
I'accueil et le suivi des éléves vu leur jeune age, sachant que les premiéres années d’école avec
I"apprentissage des fondamentaux conditionne en grande partie la réussite ou I’échec scolaire a venir. Ce
nombre d’éléeves important sur cette tranche d’age est vraisemblablement le résultat d’une arrivée
simultanée de jeunes couples, d’ou la nécessité d’un plus grand échelonnement dans l'accueil de
population nouvelle, et ce, pour garantir également la qualité de vie dont bénéficient les habitants de
Sainte Foy. Concernant les transports en commun, hors trés grande agglomération, la fréquence et les
horaires permettent rarement de répondre aux besoins réels des habitants. Le TAD est une excellente
initiative, mais I'incitation au covoiturage avec des aires aménagées pour cela aurait pu étre prévue.
19.Monsieur et Madame LAGARRIGUE estiment avoir peu d’informations sur les projets d’équipements
publics, d’infrastructures scolaires, d’accueil ou de commerces. Le critére environnemental n’est pas pris en
compte : transports en commun, pistes cyclables. Par ailleurs, les commerces ne seront pas regroupés mais
installés dans des zones distinctes.
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Réponse de la commune :

[ Les projets & équipements seraont alors plus explicitds dans le dossier soumis & approbation. Sur |
| bes commernces, il est précisd que le PLU définit ks Zones sur lesguelles peuvent &tre implantéas
-:'Ha*.-‘. COMIMETCEs mais que Finstalkation relévea 4 -:ilu lﬂi;-ﬂ'l-c'llﬂl. prive.

AV|s du CE : le CE regrette le manque d’information concernant les projets d’equements dans le d055|er

mis a disposition du public, et dans les réponses apportées dans le mémoire en retour.

B) Ouverture a 'urbanisation des zones AUQ] :

20.Madame ALOT et Monsieur GIARD s’inquiétent de |'objectif de croissance évoqué dans la notice de
présentation d’environ 800 habitants sur 10 ans, alors que la commune n’est pas intégrée au schéma des
transports de la métropole toulousaine (saturation des dessertes routieres, dégradation du bilan carbone).
Ils évoquent aussi la dégradation des sols et la non prise en compte suffisante de la reglementation
concernant les zones humides et estiment que I'accroissement des surfaces constructibles ne doit pas se
faire dans I'urgence au vu de la situation écologique et économique de la région.

21.Monsieur CROUZET ne souhaite pas que la commune continue a grossir et subir une nouvelle
augmentation de la population.

Réponse de la commune :
Concermant les objectifs de croissance & 10 ans, sile PADD prévoit autant dhabitants, c'ast entre
2013 et 2030, de méme gue le SCOT. La modification ne prevoit o gue = 132 logements
supplédmentalres, & mettre sn rapport avec les 302 réalisées sur la périnde précedente. Enfin, pour
faire un ragpel de Fevaeluticn de 3 taille A menages, il est utile de rappeler que Cces f[opements ne
se raduiront pas par une hausse si importante de B gopulation. L'aménagement de cetle zone a5t
justerment une réponse efficace au raitement du rvissellement gui a par ailleurs déja fait Fobjet

| aménagement.

Avis du CE : effectivement le solde de logements a produire d’ici a 2030 est nettement inférieur a ce qui a
été fait les 8 derniéres années, ce qui devrait permettre de mieux maitriser |'urbanisation et de réduire
Iartificialisation des sols, notamment sur les secteurs en contrebas de cOteaux ou le ruisselement d’eaux
boueuses n’est pas suffisamment absorbé, actuellement, par les bouches d’égout lors d’averses.
22.Madame TOUZELET estime que le PLU mérite une révision et non une modification dans |'urgence pour
avoir une vision a long terme, en proposant des services adaptés et en veillant a ce que "'urbanisation
envisagée se rapproche des orientations générales. Or, I'ouverture des zones AUO (12,1 hectares) est non
fondée et sans visibilité a long terme alors que les services adaptés manquent (centre de loisirs saturé,
absence de pistes cyclables), que le seul terrain de foot en zone non inondable sera ouvert a la
construction, absence de transports en commun et covoiturage, absence de réserve fonciere pour
I’extension de la zone d’activités.

Réponse de la commune :

Sur les plstas E"'E|E||:||E£ la réflexion sur une mise en ceuvre ne necessite pas forcément une révision
dis PLU, surtout sur une commune telle Sainte-Foy d Algrefeucille ol 'urbanisation est assaz
concentrde el o0 ces amdnagements relévent plus de structures partagees.

Le batiment mis a disposition du centre de loisirs a é1é aménagé pour répondre & la demande
actuelle. Lemplacement réserve N™23 va accueillir les aguipaments pubhcs a vocation enfance &t
jEunasse.

Avis du CE : prend acte.

23.Monsieur BOURGOGNE et Madame HAMELIN constatent que la modification ne prend en compte ni
les structures d’accueil de la commune déja saturées : petite enfance, école maternelle, garde d’enfants en
bas age, ni les problématiques environnementales et écologiques comme les transports publics absents et
gue le projet n’est pas abouti.

24.Madame COSTA constate que la commune s’agrandit mais que les services de transports et de garderie
sont insuffisants.

25.Monsieur et Madame PERIER sont contre la modification du PLU et |'ouverture a |'urbanisation des
zones AUO en raison du manque d’infrastructures (notamment créche et petite enfance).
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26.BP Leboncoin estime que la modification est contraire aux engagements du maire, que les services
communaux ne sont pas adaptés a la demande actuelle (créche, assistante maternelle), et signalent des
difficultés avec des locataires de logements sociaux.

Réponse de la commune :

La cHifficyltd avec beg locataires sociaux pravient elie du fait social lul-méme 3 Sur les deus derniéras |
anniées, un sewl probléme ik 5 Vinstroctian des autorisations o' urbanime et surveny, U concerme |
un secteur solé de la commune, Une des aorientations mapeuras do Plan Local d'Lrbasvisrme st
d'améliorer la mixit2 urbaine et sociale. Frévoir un habitat pour tous, pouwr toutes les tranches de
wie, les parcours de vie est un objectif du développement communal, certainement louabls. La
madification e Tait |!|U|=' :l'r'lle'-'ll,rr" Ben feuvre ges anﬁpnaﬂpmentz apprc-u-.--e!vs -|:|E'|:;|u|5 .EI'_'I13-

Avis du CE : regrette que le porteur de prOJet n’ait pas répondu a la problemathue des structures d’accue|I
concernant la petite enfance : école maternelle, garde d’enfants en bas age, centre de loisirs et s’étonne
de la localisation des logements sociaux, éloignée des structures et services communaux dans la zone AU3.
27.Monsieur et Madame LAGARRIGUE estiment que |'ouverture a I'urbanisation des zones AU4 et AU5 va
entrainer une densification importante de la circulation sur la route de Fréchin.

28.Monsieur et Madame GAUTIER estiment que la RD54C est sous-dimensionnée pour un trafic plus
dense ainsi que la rue du lotissement clos des vignes, sans compter la dangerosité, les nuisances sonores,
la pollution.

Réponse de la commune :
l Le Cons :;-il nu_'-p::rqq_-mw'-lal gPr.Li-r:um.ai:rE dea CF'I.I:-P '.-nirie- a donnd un avis faverable a la modification

couffre corthimement |:':IF|': plus cha I;r”'ll'“-:" AT |,:I|': £ I;.I;_HI"'II"I'II..IFII_" |:||,.||:' |;|r' '\,.;u rl,:lrlﬂlr_'lrl [l '.,,:||r {E-I"" I‘r’..iln:.-ll:
intercammunal. |

Avis du CE : prend acte.
Zone AU3:

29.Mesdames VALETTE et TOUZELET indiquent que la modification n’est pas conforme au PLU de 2013 qui
prévoyait de |’habitat groupé et des services.

Réponse de la commune :
Comme indigue plus haut, et souleve par d'autres petitionnaires, 'ouverture & Purbanisation des
_rones AL d'un PLU n'est gue la poursuite du projet alors mis en ceuvre.

Avis du CE : prend acte.

30.Monsieur Nicolas SEFIANI, développeur foncier a ADN Patrimoine souhaite savoir ce que le porteur de
projet envisage pour I’ensemble de la zone.

31.Madame CROYET regrette que le secteur inondable soit inclus dans des lots a batir alors qu’il pourrait
permettre une ouverture sur le paysage et offrir un ilot végétalisé.

32.Monsieur et Madame LELONG s’étonnent de I'urbanisation en zone inondable et préféreraient des
installations de cultures maraicheres a proximité des zones inondables.

Réponse de la commune :
Le secteur inondable n'est pas constructibie. il pourrait &tre mis en zone naturelle ou :lg_nLEIT:""
puisgque de toube facon, e projetl ne souvchaite, comme indigue dans les OAPF, en auwcen cas bes
construire, mais en falre profiter les locataires des futurs logements sociaux pour qu'ils profitent
| d'espaces plein air privatifs.

Avis du CE : favorable au classement en zone N ou NL du secteur inondable.

33.Indivision SAUR note une incohérence entre I"OAP et le réglement écrit concernant la proportion de
logements sociaux : 20% des logements sur I'OAP et 20% de la surface de plancher sur le reglement e
propose 20% des logements. Elle indique que I’emprise en zone inondation aléa faible (classée AU3 et A)
sera dédiée a un espace de loisir pour le quartier de la Palenque.

Réponse de la commune :
Le pourcentagse de 20% est celui souhaité par ke projet et une relecture sera effectuée en ce sens.

Avis du CE : Avis favorable.
34.Société HECTARE pense que I'OAP est trop précise et ne laisse pas de liberté a 'aménageur. Propose de
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laisser libre I'emplacement des logements sociaux, de ne pas indiquer les surfaces des lots a batir,
d’augmenter la densité a 20 logements/ha (PPRN compris), de rectifier I'incohérence du pourcentage
minimum dédié au logement social en préférant un % de logements a un % de surface de plancher.
Réponse de la commune :
If est rappeie au pétitionnaire gue seules les prescripthons sont opposables au tiers et guie le schéma
n'a gu'un caractere ilustratif. 1 lul est aussi rappeler gue ke permis d'aménager s Instruit dans un
rapport de compatibilité avec les OAF et non de conformitE, Enfim, la densité est une densité
minimale.

Avis du CE : prend acté.
Zone AU4 :

35.Mesdames VALETTE et TOUZELET contestent I'ouverture a I'urbanisation de cette zone en raison de la
RD54C qui n’est pas dimensionnée pour supporter I'afflux de population.

37.Mesdames VALETTE et TOUZELET demandent le maintien du chemin d’exploitation le long de la zon
AU4 pour accéder aux terres agricoles situées a I'arriére.

Réponse de la commune :

Le chemin d'expicitation & long de la zone ALM sera conserve pour acceder aux terrains agricoles
situd=s a lfarriére notamment ceux du pétitionnaire. Par ailleurs, les terrains abjets du projet
d urbanisation zone AUS et les parcelles contigués &n zone U1 (batis ou non) appartiennent au

meme propridtaire qui peut alors l&gitimement et légalement prévoir de conserver un acces,
T T =

Avis du CE : favorable au maintien du chemin d’exploitation le long de la zone AU4 et a |'ouverture de cett
zone en dernier (apres le secteur MOLINIER et le secteur VIANEY).

36.Messieurs GAUTIER et LAGARRIGUE souhaitent savoir comment la RD54C sera aménagée pour accueilli
les nouveaux lotissements (AU4 et AU5), la route étant sous-dimensionnée pour un afflux de population.
38.Monsieur et Madame DUMAS constatent qu’il n’y a eu aucune analyse d’impact sur I'accroissement de la
population, craignent la difficulté de passage sur la route de Fréchin, les conséquences écologiques, le
inondations aprés urbanisation, déplorent |'absence d’espaces verts et la disparition de cette zone agricole
pour garder I'esprit rural de la commune.
39.Monsieur et Madame BERTRAND demandent quelles seront les conditions de sécurité pour les véhicules
et piétons sur la RD54C avec la trentaine de maisons individuelles et les 2 collectifs.
40.Madame CROYET estime que ce secteur en extension sur I'espace agricole mériterait une urbanisation a
plus long terme.

Réponse de la commune :
Line urbamisation moitié moindre que celle qu’a connue la commune ces dix derniéres anndes @t
celle prévue par le PLU approuve est poursuivie par la modification. A plus long terme, alors que le
projet sétale jusque 2030, cela signifie guoi 7 Stopper Furbanisation immédiatemenit, fermer les
classes d'ich gquelques anndss, manguer de logements pour les gemns gui travaillent sur place,
pousser bes jeunes debors 7 AU-DELA, ne pas pouvoir développer de zones de commerces et de
services par mangue de chalands ¥ La maitrise est sembie-t-il un meilleur moyen d'un
diéveloppement Sqguillfbré qul correspoand certainement plus au besoin en services reclames par e

T RSt nRAlnE L i e A
Avis du CE : favorable a une urbanisation maitrisée, progressive et étalée dans le temps, d’autant que pou
atteindre les objectifs fixés par le SCoT, la commune aura a produire pour les 8 années a venir 150 logements
(contre 309 produits entre 2013 et 2021).
41.Madame MORAND estime que cet espace agricole doit étre conservé et protégé ainsi que la zone A
bordant cette zone.

42 .Monsieur et Madame LANTA, propriétaires de la parcelle AU4 indiquent que leur terrain est situé a 400m
de la mairie, bordé d’habitations, que I'aménagement est compatible avec le PADD et le SCoT et que la
construction a court terme n’est pas contestable, le PLU de 2013 ayant permis un développement récent de
parcelles agricoles éloignées du village sur lesquelles des habitations denses et un batiment a 2 étages ont
été édifiés.

Avis du CE: favorable a l'urbanisation de cette zone, proche du centre-bourg et cohérente avec

by

I"'urbanisation déja existante, mais non pas a court terme, mais aprés tous les autres secteurs, pour
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permettre d’'une part, la mise en place des réseaux, insuffisants actuellement, 'aménagement de la RD54C,
et la mise en place de mesures destinées a compenser |'incidence environnementale sur cette zone dont le
potentiel agricole est réel.

Zone AU5 :

43.Monsieur et Madame BERTRAND estiment que la création d’un batiment collectif au détriment d’une
ferme existante va aggraver la fluidité du trafic sur la RD54C.

Réponse de la commune :

| Les logements collectifse sont programmeés sur du RB+1, soit Fexacte méme paossibilité de
construction gue sur tout be reste du bierriloire communal. || est aussi rappelé au petitionnaire que
le SCOT impose pour préserver bes terres agricoles réclamation d'autres pétitionnaires, que les
densités soient comprises entre 15 et 20 logements a I"hectare. Ce ratio est alors difficilement |
atteignable par une urbanisation 100% horizontate. ) |

44.Monsieur et Madame HERVE s’opposent a la modification du PLU car ils s’étonnent de voir une voirie

traverser le clos des vignes pour relier 2 zones a aménager, ne comprennent pas l'intérét d’une route pour

un contournement de I'école et de la maison de retraite, et estiment que les zones destinées a la

construction d’équipements publics futurs sont mal dimensionnées.

45.Madame CROYET estime que ce secteur est stratégique mais que I’"OAP serait a revoir pour éviter les

conflits de voisinage avec le riverain de la parcelle 125 qui se retrouve ceinturé avec des collectifs et 3

maisons individuelles.

Réponse de la commune :

Le réglement de construction est identique sur les romes AL ocuvertes a Vurbanisation a celul
imposé sur tout le reste du territoire urbanisé. |l s"agit de constructions en B+1 maximum, ce qui
est le cas de toute la commune. Pour proféger un pétitionnaire, un PLU ne peust pas en Eser un

I.l

essentiellement pavillonnaire mais positionner des collectifs a proximité immédiate d’une ancienne ferme,
qui peut étre considérée comme un patrimoine communal dans une commune rurale, peut étre regretté.
46.Madame VAYSSIERE (représentée par société HECTARE) propriétaire de la parcelle ZD 72 pour 2750m?
en zone AUms et 15000m? en zone AUe impactée par I’'ER23, demande la modification du zonage avec une
transformation partielle de la zone AUe sur cette parcelle afin que 6100m? minimum soit destinés a du
logement, dont 1000m? minimum d’espace vert tampon et corridor écologique. Que I’OAP puisse autoriser
la création de 10 logements minimum avec une urbanisation parallelement a la zone AUS.

Réponse de la commune :

Cette demande, bien que pertinents, ne peut atre realisee dans Fimmediat, du fait meme gu'elie
| remettrait en cause la compatibilité de la modification avec les objectifs communs du PADD du PLL
| et du SCOT,

Avis du CE : je ne suis pas de I'avis de la commune. D’une part, parce que la propriétaire est fortement
pénalisée par la transformation de cette zone AUO au PLU, en Emplacement Réservé, d’autre part, parce
que les critéres évoqués par le porteur de projet pour I'ouverture des zones AUO devraient également étre
appliqués, au moins partiellement, a cette zone. Par ailleurs, si la superficie réservée pour la résidence
sénior (zone AUms) semble bien adaptée, la superficie de la zone AUe est excessive. Cette proposition
raisonnable et pertinente pourrait étre réalisée apres la zone AU3 sans remettre en cause la comptabilité
avec le SCoT. Ce point fera I’objet d’une réserve.

Zone AUe : stade et aménagement du bourg :

47 .Mesdames VALETTE et TOUZELET indiquent que, concernant le terrain de foot, la modification du PLU
n’est pas conforme aux orientations d’aménagement de 2013.

49.Monsieur et Madame LELONG s’interrogent sur le devenir du stade classé en AU.

50.Madame MORAND estime que le stade au cceur du village doit rester un stade, et que I’école doit
rester rurale entourée d’espaces verts et qu’il convient d’accentuer les liaisons douces.

Réponse de la commune :

Le sta |:|J=- comme in dibgueé dan ;_If-!: OAP deviendra un stade.
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Avis du CE : tres favorable a ce que le stade reste un stade vu sa situation géographique.

48.Madame CROYET juge intéressant le classement de la zone AUO derriére le parc et I'école en zone AUe

mais s’interroge sur les équipements envisagés et le projet de résidence sénior, qui, s’ils ne sont pas

encore définis précisément, pourraient faire I’objet d’une véritable concertation des habitants.

Réponse de la commune :
Le projet de residence seniar st un elemant des parcours de vie dont la commune souvhaite doter |
zas habitants. Il y a sur |la commune une créeche, une ecole, de I"habitat social, de Fhabitat individwel
el une maiton de reltraite. Une résidence senior viendra g'intercaler dans |e parcours residentiels
des habitaniz et correspond 3 une attente. Une notice explicative des aménagements
programmess sera inseree dans 1a notice de présentation. Il permettra de mieus prendre ne
compte la trame verte et bleue et eventuellement de Fadapter au site, a la situation et au projet.

! . S—— e T

Avis du CE : favorable a la résidence senior et favorable a compléter la notice de présentation avec une
notice explicative des aménagements programmés.
‘C) Emplacements réservés\ :

ER n°15:

51.Mesdames VALETTE et TOUZELET contestent 'Emplacement Réservé pour I’élargissement de la RD 54C,
route de FRECHIN, (770m?2), en raison du béti existant : puits et maison classée « remarquable » (bati n°20
dans le document 5.4 du PLU).

52.Madame VALETTE demande la suppression de cet Emplacement Réservé de 770m? situé sur la parcelle
ZD 250 dont elle est propriétaire.

53.Monsieur GIARD et Madame ALOT demandent de supprimer le projet d’élargissement n°15 et de
préserver le rétrécissement a une voie de la route de Fréchin qui sécurise la sortie de leur propriété et de 5
autres propriétés riveraines, mais également la circulation des voitures, des deux-roues et des piétons dans
le village. lls font remarquer que leur maison est une construction ancienne batie en 1798 avec peu de
fondations, des murs en briques sans ceinture armée dont la structure vulnérable pourrait étre
endommagée par les travaux d’élargissement et le trafic routier important et rapide.

Réponse de la commune :
Le prafic routher ne peut pas avolr pius d'incldence sur la construction gqu'll en a actusllement. Il n'y
| @ pas de travaux d°élargissement de la vole prévue, nl de suppression du rétrécissanernt

Avis du CE : la réponse du porteur de projet ne correspond ni a la légende du Reglement Graphique qui
indique pour cet ER : « élargissement de la RD54C, route de Fréchin » ni au point 2.5 de la notice de
présentation page 23 : « les (ER)15 et 20 sont destinés a élargir la route de Fréchin dont la circulation
automobile pourrait augmenter du fait conjugué du développement de la commune et de celle de
Préserville ». Comme déja indiqué, favorable a |la suppression de I’ER.

ERn°22:

54.Monsieur BOURGOGNE et Madame HAMELIN n’ont pas été averti de la présence de cet emplacement
réservé sur leur propriété lors de son acquisition en septembre 2021. L'ER qui représente 20% de la
superficie du terrain et pres de la moitié versant Sud de la maison, supprimant un chéne remarquable et
une quinzaine d’arbres et arbustes. D’autre part, I’ER se situe sur le mur de cl6ture et au niveau de I'accés
aux réseaux et demandent la suppression de cet ER qui non seulement constitue une moins-value
immobiliere, mais les prive aussi de toute possibilité d’agrandissement ou d’embellissement, et aura un
impact sur la tranquillité des riverains et la sécurité des enfants.

55.Messieurs GAUTIER et LAGARRIGUE font remarquer que la liaison du « clos des vignes » avec la zone
AU4 coupe un terrain d’une habitation, et rajoutera du passage sur la route du « clos des vignes » qui n’est
pas dimensionnée pour.

56.Mesdames CARCELLER constatent que I'Emplacement Réservé n°22 coupent leur terrain (parcelle
ZD14) en deux et demandent la suppression de cet ER, d’autant qu’une servitude existe le long de cette
parcelle et pourrait servir d’acces aux futurs projets de la commune.

57.Monsieur ROCA demande la suppression de I'Emplacement Réservé qui morcelle sa propriété en deux
parcelles distinctes et I'ampute d’une superficie non négligeable, portant atteinte, de surcroit a un chéne
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remarquable.

58.Monsieur et Madame BERTRAND estiment que la création de cette voie n’apportera aucun bénéfice et
créera des nuisances liées au passage des véhicules.

59.Monsieur et Madame AUGELET constatent que le lotissement « clos des vignes » est lourdement
impacté par la modification qui va intensifier la circulation, la dangerosité, les nuisances sonores et Ia
pollution et jugent « inconcevable » d’annexer les terrains de 3 propriétaires, dont une famille venant
d’aménager.

60.Madame LENNE juge aberrant de transformer le clos des vignes en liaison routiere et pense gu’il serait
plus judicieux de redimensionner la RD54C au niveau de la nouvelle zone AU4 et créer I’acces adéquat aux
futurs logements.

61.Monsieur COYAC et Madame CHOMET jugent aberrant de relier le futur lotissement a la zone scolaire
en s’appropriant le passage sur 3 jardins privés en plus de l'impact sur la dangerosité, les nuisances
sonores et visuelles et la pollution pour les habitations environnantes.

62.Monsieur SEHABIAGUE et Madame GIARDI demandent de repenser le projet de création d’accés
routier pour relier les zones AU4 et AU5S et de ne pas impacter les terrains des 3 propriétaires.
63.Monsieur et Madame LAGARRIGUE sont surpris d’apprendre que I'ER va devenir une route pour
desservir 3 lotissements entrainant des dangers et des nuisances supplémentaires.

64.Monsieur et Madame GAUTIER s’interrogent sur I'idée de couper 3 parcelles pour accéder a la zone
AU4, a partir de la route du clos des vignes.

Avis du CE: le porteur de projet a répondu aux élus qui demandaient la suppression, mais pas aux
propriétaires concernés, ce qui peut étre regretté. Cet ER tronque 3 propriétés privées et déprécie
grandement des biens privés, il doit étre supprimé. Ce point fera I’'objet d’une réserve.

ER n°23:

65.Madame VALETTE demande une réduction de la zone AUe (ER 23) pour le passage des engins agricoles
afin de maintenir I'acces a la parcelle ZD125 de 12ha lui appartenant.

Avis du CE : |’extrait cadastral fourni par le porteur de projet fait état de plusieurs acces existants pour ce
terrain agricole.

66.Monsieur et Madame BERTRAND souhaitent savoir quels seraient les équipements publics éventuels.
67.Madame VAYSSIERE (société HECTARE) indique qu’aprés une étude de programmation des espaces
nécessaires a tous les équipements publics, il s’avere que la surface dédiée a cet ER est excessive.

Réponse de lacommune :
Une OAP iHlustrative sera ajoutée dans la notice pour faire figurer les ;:-ru:u;e'rs. de gymnase, de centra
culturel, de centre aéré, d'agrandissement de I'école et de couloir écologique en continuité du parc.
EE‘:E mémes destinat ions i-erﬁr:t pr-é-ns.ees au r’-EE|E ment g,ra;phlque concernant I'ER affalirant

AVIS du CE : favorable au rajout d’une OAP faisant apparaltre les projets d'equements communaux.
\D) Batiments agricoles pouvant changer de destmatlon| :

SARL a trouvé un hangar agricole de 150m? environ au lieu-dit « Baillac » qui pourrait convenir pour
transformer les produits apicoles et souhaite savoir si un changement de destination serait possible pour
utiliser 80% du local pour le stockage et la transformation du miel et 20% pour la commercialisation.

Réponse de la commune :
Cette demande zera prise en compte danms wne prochaine dvolution du PLL car efle nécessive in
création d'un STECAL soumis a avis de la COFEMAF.

Avis du CE : prend acte.

68.Madame MONTSARRAT souhaite que la ferme située sur la parcelle ZI1100 lieu-dit « Malause » change
de destination.

Réponse de la commune :

r Le changement de destination sera rendu pc-z-:. bie par la modification pour ce gui pewt |E":r-E'

i fegalement,

Avis du CE : prend acte.
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\E) Classification des arbres ou bati remarquables| :

69.Monsieur GIARD, Madame ALOT estiment que leur parcelle et la parcelle adjacente qui appartient a la
mairie incluent des arbres remarquables qui n‘ont pas été pris en compte. lls demandent d’agrandir
notablement la zone boisée sur la parcelle 0247 afin de prendre en compte tous les arbres et de classer

Agrandir Ia > = >3
zonNne bo = i

>

Réponse de la commune :

-

1 Tilleul =
L~ - 280 crm g
- s = . = .

e

Les parties concernees de ces parcelles communakes et les arbres juges remarguables sont déja

- e e e e e 2 s o ee—— s

Avis du CE : prend acte.

72.Madame SOULANE signale un magnolia remarquable par son age et sa taille sur sa propriété.

Réponse de la commune :

| 1 sera répartorid.

Avis du CE : favorable.

73.Madame SICRE signale plusieurs arbres ou alignement d’arbres pouvant étre classés.

Réponse de la commune :

| Majoritairement du domalne public, 15 seront répertoriés pour ceux qul ne le sont pas.

Avis du CE : favorable mais uniqguement pour ceux qui sont du domaine public. Ce point fera I'objet d’une
recommandation.

71.Madame CROYET estime que la piece 5.3 présente une mauvaise lisibilité et note une incohérence : le
caractere paysager reléve de I'article L.151-19, la biodiversité releve de I'article L.151-23.

Réponse de la commune :

| LIne amélioration de la visibilité sera apportée et les éventuelles incohérences verifices.

Avis du CE : favorable.

70.Monsieur GIARD, Madame ALOT considerent que leur maison (classée 20) et le puits historique faisant
face constituent un ensemble patrimonial ancien qu’il convient de protéger, ce qui semble en opposition
avec le projet d’élargissement de la route de Fréchin.

Réponse de la commune :

Ce puits a effectivement wune valeur patrimoniale publigue. Les interventions de la commune
carmme s5a sécurisation par une grille et Fintégration dans Faménagement de la route de Fréchin
wont dans oe sens. En ce qui concerne la maison, elle reste du domaine privé | 1l n" a aucune
intention de fa commune de dévaloriser guelgue site que ce zoit comme le prouvent tous les
aménagements effectuds.

Avis du CE : favorable a la préservation, protection et valorisation du bati patrimonial de la commune.

|F) Périmeétre de protection dii aux activités agricoles| :

74.Madame MONTSARRAT demande que le périméetre de précaution autour des batiments situés sur la
parcelle n°129 soit supprimé.
Réponse de la commune : - -

Etant donné qu‘il n'y a plus de bﬁtiments_eﬁlﬁdltéi, le périmétre sera supprimé,

Avis du CE : favorable.

G) Reglement Ecrit] :

75.Madame CROYET remarque qu’en zone AU les annexes ne peuvent pas s’implanter en limite de
I’espace public alors que c’est autorisé en zone U et pense que l'article 6 pourrait étre complété pour
s’harmoniser avec la zone U1.
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Réponse de la commune :
Les tissus urbains différent et justifient ke réglement différencié. Le réglement sera réstudids dans

Avis du CE : prend acte.

\H) Demandes diverses\ :

76.Monsieur AZEMA souhaite connaitre la situation de ses parcelles (ZK92 et ZK93) situées au lieu-dit « La
GOUFFIE » sur le CD18.

Réponse de la commune :
| Ces parcelles sont classées en Zone A du PLU et sont répertoriges en rone inondable du PPRI SALME

Avis du CE : prend acte.

77.Madame STORELLI souhaite savoir si le chemin de |la Bergerie menant aux ateliers municipaux sera
agrandi, quel est I'avenir des parcelles rue René Cassin, c6té Bergerie et c6té FANGAS.

Réponse de la commune :

Ce n'est actuaellement pas étudie, ce chemin e desservant que deux batis, la station d epuration
et Fatelier

| communes, compétente en matiére de développement &conomigue, etudie actueliement l=s
| possibilités de crdation/extension sur cette zone. 5i les etudes aboutissent, le PLU sera alors revise.

Avis du CE : prend acte.
78.Madame STORELLI souhaite savoir quel est I'avenir de la station d’épuration.
Réponse de lacommune: -

La capacité de la station d'épuration actwelie est suffisants, La surface restante est dediée 3 son
extension gui n'ast pas actuellement ntcessalre

Avis du CE : prend acte.

79.Monsieur et Madame LELONG demandent d’adapte |'offre médicale au nombre d’habitants, les
structures médicales étant insuffisantes et de développer les énergies renouvelables.

Réponse de la commune :

| Urve maison de santé est actuelbement & Fétude, Concernant les énergiles nencuvelables, le Conseil

| Energie Partagée wva nous aider pour le développement des énergies renouvelables sur les
| eguipements publics.
L k|

Avis du CE : prend acte.

I) HORS OBJET:

80.Madame MONTSARRAT demande a pouvoir bénéficier d’'un STECAL au lieu-dit « BINEL» pour
aménager le hangar en salle de réception.

81.Madame MONTSARRAT demande un STECAL pour les jardins de RONSAC et SCI Napoléon.

82.Madame MONTSARRAT demande un changement de destination pour une ruine située sur la parcelle ZI
112, lieu-dit « Larroche ».

83.Madame MONTSARRAT demande de goudronner le chemin et parking situé sur la parcelle Z1124.
84.Couple Anonyme demande une modification du réglement écrit en zone U1 pour installer un carport sur
leur parcelle.

85.Monsieur et Madame BERTRAND demandent si la surface de la parcelle qui jouxte leur propriété prend
en compte les 85m? achetés apres I’achat initial.

1.6 REPONSES DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR :
A) Les zones ouvertes a I'urbanisation :

1. Dans la zone AU3 I’habitat individuel et individuel groupé se trouvent en zone inondable, dans les zones AU4 et
AUS les collectifs et collectifs R+1 se trouvent, soit en vis a vis des pavillons existants, soit limitrophes des
constructions existantes.

Pourquoi ces choix ?

Réponse de la commune :
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Seules les parties en jardin sont touchées par 1a zone inondable, pour laisser des espaces ouverts privatifs aux futurs
locataires. Pour les locatifs, ils participent du choix de créer une vraie entrée de ville sous forme faubourg le long des
voies a grande circulation menant au centre de services. La hauteur R+1 est permise sur toute la commune.

2. Dans le principe d’aménagement de la zone AU5 et du bourg :
Comment accéder aux terres agricoles situées a 'arriere ?

Réponse de la commune :

Le chemin d’exploitation le long de la zone AU4 dessert actuellement les zones agricoles situées a I'arriére et il sera
conservé. De méme d'autres acces existent de part et d'autres de la commune pour accéder aux terrains agricoles
situés a larriere notamment ceux du pétitionnaire (voir le plan). Par ailleurs, les terrains objets du projet
d’urbanisation zone AUS et les parcelles contigués en zone U1 {batis ou non) appartiennent au méme propriétaire qui
peut alors légitimement et légalement prévoir de conserver un acces.

3. Les voies de circulation de la zone AU5 pour sa partie pavillonnaire sont complexes, du fait de son enclavement,
laissant « libre » une « dent creuse » qui aurait permis un acces direct a la RD.
Qu’en est-il ?

Réponse de la commune :
La zone AUS n'est pas enciavee. Une vole, maintenant publique, avait deja eté préevue par le lotisseur, du lotissement

le CLOS DES VIGNES vers le futur lotissement matérialisé sur Ia modification en zone AUS, ces terrains appartenant au
meme propriétaire. Cet acces gardera sa finalité. La dent creuse est desservie par la route de Fréchin et reste
constructible. Le tracé des voies est donné a titre indicatif.

B) Données démographiques et urbanisation entre 2018 et 2021 :

Le dernier recensement établit la population a 2106 habitants en 2018.

Qu’en est-il a ce jour ?

Réponse de la commune :

Cf. réponses au pétitionnaire confirmée par le recensement de la population

Le calcul de I'Insee au 1% janvier 2019 applicable donne 2174 habitants sachant qu'il s'agit aussi d'une estimation, ce
gui canfirme nos calculs réalisés suivant une projection au fil de 'eaw,

C) Densification urbaine :
Dans les zones U, il semble y avoir une vingtaine de « dents creuses » auxquelles peuvent s’ajouter des divisions
parcellaires.
Quel apport de population ces construction ou divisions pourraient générer ?
Réponse de la commune :
Cf. réponses au pétitionnaire
D) L’offre en commerces et services de proximité :
De nombreuses personnes lors de cette enquéte ont exprimé un manque en ce domaine.
Qu’en est-il ?
Réponse de la commune :
Le projet est justement basé sur une augmentation de I'offre en services publics et privés.

E) Les Emplacements Réservés :
1.ER22 : dans les documents présentés, cet ER sert a relier des lotissements entre eux.
Quel en est I'intérét ?

Réponse de la commune :
L'intérét est de preffer les quartiers plutét que de les juxtaposer, ce qui aurait dd étre pensé auparavant, comme a

fait I'OAPS ou le lotisseur du lotissement LE CLOS DES VIGNES.

2. ER23 : la superficie de quasiment 3 hectares pour les équipements publics de la commune semble démesurée.
Qu’en est-il ?

Réponse de la commune :

Les équipements a venir sont nombreux et nécessitent une telle surface, ce, d'autant plus que la zone jouxte l'espace

vert communal qu'il convient de prolonger.
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F) Les changements de destination :

Le nombre d’étoiles (en rouge sur le document) censées identifier les changements de destination est supérieur sur
le Reglement Graphique (13 étoiles) au nombre de batiments présentés dans le document 5.2 (5 batiments
répertoriés).

Qu’en est-il ?

Réponse de la commune :

Parce gu'il existait déja dans le PLU approuvé des batiments repérés pour pouvair changer de destination.

G) Les erreurs constatées sur les pieces du dossier :
- La_notice de présentation, page 23, point 2.5 - les Emplacements Réservés :

1. 'ER 20 dont il est question (point 1 du texte) ne se retrouve pas sur le zonage en bas de page,

2. 'ER 20 au point 1 du texte est « destiné a élargir la route de FRECHIN » et au point 3 du texte il permet de
« boucler le maillage entre les quartiers a développer »,

3. ’ER 21 entouré d’un cercle rouge sur le zonage, n’existe pas dans le texte du 2.5.

- Les Orientation d’Aménagement et de Programmation :

La zone UE annoncée en page 24 de I'OAP ne se retrouve pas dans les pages suivantes.
- Le Reglement Graphigue aprés modification :

1. Dans I’encadré de présentation la date de la modification simplifiée n°1 est le 030 juillet 2017.

2. Dans la légende, les changements de destination au titre de I'article L.151-11 du Code de I'urbanisme sont
représentés par une étoile noire, que je ne retrouve pas dans le document. En revanche, je trouve 13 étoiles rouges.
- Le Réglement Ecrit aprés modification :

Le sommaire indique une numérotation qui ne se retrouve pas dans le document qui n’est pas paginé.

1.7 ANALYSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR :
1.7.1 LA SITUATION DE LA COMMUNE :
Sainte Foy d’Aigrefeuille tout en étant une commune rurale du Lauragais connait depuis une quarantaine d’années

un développement démographique conséquent qui peut s’expliquer en partie par sa proximité avec des secteurs de
développement économiques importants de I'agglomération toulousaine mais aussi des communes voisines comme
Labége ou Saint Orens, et, en partie, par le caractere paisible et rural de la commune qui offre un cadre de vie de
plus en plus recherché et prisé aujourd’hui. En outre, la réglementation sur la densification urbaine et les divisions
parcellaires ont également favorisé ce développement, d’autant que la commune a anticipé cette croissance
démographique au niveau des réseaux et de I’assainissement. Néanmoins la commune semble se rapprocher de sa
capacité idéale et maximum de développement sur le plan de la circulation routiere, notamment la RD54C mais aussi
de sa topographie (zones inondables, cOteaux, zones agricoles, zones naturelles et zones boisées a préserver).

1.7.2. LE PROJET :

La modification n°2 a été entreprise pour ouvrir a I'urbanisation les zones AUQ, avant le terme des neuf ans. Si I'on

compare le Réglement Graphique du PLU de 2013 et le Reglement Graphique de la modification 2 c’est un « copié-
collé » des zones AUO avec un étalement dans le temps des zones AU3, AU4 et AU5 qui comprennent des
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), mais pour les zones AUe et AUms, l'information

communiquée n’a pas été suffisante pour étre comprise et acceptée par la population. Concernant le stade situé en

centre-bourg et a proximité des structures scolaires, classé AUO au PLU, il devient AUe dans la modification. Sans
explications, il est normal que le public s'interroge sur son devenir et urbanisation éventuelle. |l aurait donc été

souhaitable de le positionner en zone AUl (généralement affectée aux activités scolaires culturelles, de loisirs et

sportives) ou en zone NI ou les structures sportives et de loisirs sont autorisées sous réserve d’une bonne intégration

dans le site. Concernant I'autre zone AUe qui se confond avec ’Emplacement Réservé n°23 (surface : 2,9 hectares),

prévu pour des « équipements publics a vocation enfance et jeunesse, scolaire, culturelle, associative et sportive »
sans plus de précision, sauf a « préserver des espaces verts dans la continuité du parc public existant » et sans
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guantification des superficies réellement nécessaires, cet ER apparait comme démesuré pour une commune de 2300

habitants, méme en considérant un doublement de la population.

La zone AU3, secteur MOLINIER est impactée dans sa partie Nord par le risque inondation. Méme si I'aléa est faible,

il est malgré tout étonnant que des logements sociaux, en individuel groupé, soient prévus en majeure partie dans la

zone inondable et aussi éloignés des structures et services communaux.

PRINCIPES D'AMENAGEMENT - SECTEUR MOLINIER
ZONE AU3

I’OAP. L'urbanisation de cette zone qui vient compléter une urbanisation et des infrastructures déja existantes est
cohérente si la zone inondable est classée N ou NI et 'OAP modifiée en conséquence.

La zone AU4, secteur FRECHIN : son ouverture a "'urbanisation est plus problématique, méme si elle se situe en
continuité Est de I'urbanisation actuelle et se trouve relativement proche du centre bourg, car, d’une part, elle a un

potentiel agricole non négligeable, et d’autre part, tant le réseau routier, que les réseaux sont actuellement

insuffisants ou sous-dimensionnés. Il est donc logique et cohérent d’ouvrir cette zone en dernier.
La zone AUS5, secteur VIANEY est la mieux située par rapport au centre-bourg et la plus adaptée au développement
de commerces et services de proximité, son ouverture en dernier n’est pas justifiée, d’autant gue I'’ensemble des

réseaux sont présents et suffisants.

L’'intégration du Plan de Prévention des Risques Naturels et notamment du risque inondation, au-dela de I'aspect

réglementaire, est essentiel, car ce risque est réellement présent sur la commune, le long du cours d’eau « La

Saune » qui a connu des crues historiques (1853, juin 1875, février 1952) et des crues moins importantes mais
régulieres et répétitives. Le risque de coulées de boues n’est pas a négliger non plus, du fait de la situation du bourg

en contrebas de céteaux, comme on peut le voir sur l'illustration du PADD ci-dessous.

Les pentes boisées —>»
Le pied de coteau urbanisé —>»

La modification et la création d’Emplacements Réservés, en termes de création est importante puisqu’il y a une

augmentation de plus de 3 hectares (31888m?) par rapport au PLU de 2013, di essentiellement a PER 23 qui fait a lui

seul prés de 3 hectares (29142m?). L'emplacement de cet ER sur le plan scolaire, culturel, associatif et sportif, autour

et en continuité des équipements existants : écoles : petite enfance et primaire, salle des fétes et parking est
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cohérent mais surdimensionné. L’ER 21 qui permettra I'acces aux équipements a partir de la voie publique le long du

stade et d’une partie de la zone AU5 semble incontournable : I"accés actuel par les écoles est limité, et le parking

des écoles actuel sous-dimensionné. L'ER 22 en revanche, pose question. En effet, la légende du Réglement

Graphique indique qu’il a pour objectif « la liaison au lotissement Clos des Vignes », mais d’une part, ce lotissement
est déja correctement relié a la voie publique (RD54C). Si sa partie Quest peut relier effectivement le « Clos des

Vignes » a la zone AU5 et aux équipements scolaires et communaux, la partie Est, qui empiéte sur une propriété

privée : mur de cloture et acces aux réseaux, et coupe en deux, deux parcelles privées, ne peut étre maintenu.

L'intérét tant pour la zone AU4 une fois urbanisée que pour le lotissement le « clos des vignes », serait d’avoir un
accés direct aux équipements publics avec un cheminement doux en limite de la zone urbanisée et de la zone
naturelle.

Le changement de destination de batiments agricoles au titre de I'article L.151-11 du Code de 'urbanisme, a fait

I’objet d’une seule requéte pour un batiment répertorié dans la pieéce 5.2 du dossier soumis a I'enquéte. Les photos
de ces batiments montrent qu’ils n"ont plus de fonctions agricoles et ne constituent pas d’entrave a l'activité
agricole.

La suppression des périmetres de protection agricole représente I'un des objectifs de la modification n°2, cependant

je note que, s’il y avait neuf périmétres dans le Réglement Graphique du PLU, huit ont été conservés dans le
Reéglement de la modification n°2 et une seule personne a demandé pendant I'enquéte que le périmetre qui
concerne sa propriété soit supprimé. La situation des périmetres de protection agricole est donc quasiment
identique a celle de 2013.

Les arbres remarquables a préserver : 72 arbres ont été répertoriés mais il s’est avéré tres difficile de les identifier,

car, d'une part, ce sont des espéces endémiques que I'on retrouve communément dans cette région, et, d’autre

part, la commune a de nombreux espaces boisés ou naturels comme le montre la photo aérienne ci-dessous (piece
5.3).

1.7.3. LA COMPATIBILITEAVEC LE DOO DU SCoT :
La commune de Ste Foy d’Aigrefeuille fait partie du bassin de vie « Lanta-Caraman ». A ce titre les logements a
produire pour étre compatible avec le Document d’Orientation et d’Objectifs du SCoT du Pays Lauragais approuvé le
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12 novembre 2018, est de 460 logements représentant un taux de 15% pour la commune, pourcentage quasiment
équivalent a la commune de Caraman, comme le montre le tableau ci-apres :

~ = < Taux de réparnition de ia
Bassin de vie Poles Eati & A
<3 - Caraman 16 %
Sles de pro ne
pea— Lams 22 9%
Aunac-sur-
Vendin=lle R
Bourg-Saim-
Péles de proxamité ':‘” 3 i 4 9%
Lanta Bernard
sscondaire -
Caraman Présaerville 5%
Saime-Foy-
d Aigrefeuille s
Total péles 74 %
20 Autres communes 25 %
Total bassin de vie 100 °%

Ce qui explique, en partie, la volonté de la commune d’ouvrir rapidement les zones AUO, le potentiel a urbaniser
restant, hors dents creuses et divisions parcellaires, étant quasiment consommé. Cependant cet objectif est a

horizon 2030, or la commune, depuis I'approbation de son PLU en 2013, a urbanisé 6 zones dont 5 a vocation

d’habitat, ce qui a permis la production de 242 logements auxguels s’ajoutent des délivrances de permis de

construire pour 67 logements soit un total de 309 logements avant I'ouverture des 3 zones AUQ. Le solde pour

atteindre les 460 logements attendus en 2030 est donc de 150 sur les 8 années a venir. Pour étre compatible avec

les documents supra-communaux, la commune doit donc, sur les 8 prochaines années, réduire de moitié sa

production de logements comparé aux 8 années précédentes.

Par ailleurs, le DOO, s’il comporte bien un volet démographique, comporte également 4 autres rubriques pour
lesquelles la commune se doit d’étre compatible :

- préserver et valoriser les espaces naturels, agricoles et forestiers, mieux gérer les ressources et prévenir les risques.
- conforter I'autonomie économique et la complémentarité des territoires.

- assurer un équilibre entre I'urbanisation et les besoins en équipements et services a la population.

- améliorer les déplacements et les infrastructures de communication dans le SCoT et au-dela du SCoT.

Tous ces objectifs répondent a I’attente de la population qui s’est exprimée lors de cette enquéte, aussi la commune

devra porter toute son attention a ces problématiques en concomitance avec |’urbanisation a venir.
1.7.4. LES AVIS DES PPA ET REPONSES APPORTEES :
Sur I’ensemble des Personnes Publiques Associées consultées, (17 courriers envoyés par courrier recommandé avec

AR), seuls sept avis ont été émis dans le délai des trois mois. L'avis de la Mission Régionale d’'Autorité
environnementale d’Occitanie est parvenu, par courriel, le 26 novembre 2021, bien au-dela du délai de trois mois
d(, d’une part, a une erreur d’adresse, le courrier ayant été envoyé a la DREAL Occitanie a Montpellier, au lieu de la
division Ouest située a la Cité Administrative de Toulouse, et, d’autre part, a un défaut de réacheminement rapide
au sein de la DREAL. Cette situation n’a pas permis au porteur de projet de prendre en compte les remarques émises
par la MRAe, suffisamment en amont, pour modifier et améliorer le projet, ce qui peut étre regretté car nombre de
points soulevés par cette mission ont fait I’objet de remarques récurrentes de la part des personnes qui ont participé
a I'enquéte. La CDPENAF a estimé que « d’un point de vue réglementaire les points développés dans le projet de
modification du PLU n’ont pas a étre examinés ». Si cela se congoit aisément pour les ouvertures a I'urbanisation des
zones AUO, pour les changements de destination au titre de I'article L.151-11 du Code de I"'urbanisme, I'avis de cette
instance aurait été apprécié. Les courriers du Conseil Départemental de la Haute Garonne et de Réseau 31 ne
nécessitaient pas de réponse du porteur de projet. La commune répond favorablement aux remarques de la
Chambre des Métiers et de I’Artisanat, a celles de la Direction Départementale des Territoires, du PETR du Pays
Lauragais, mais s'oppose a la demande de la Chambre d’Agriculture de prévoir des densités supérieures dans les
OAP, invoquant une obligation de verticalité supérieure au R°1 prévu dans Orientations d’Aménagement et de
Programmation. Mais il semble tout a fait légitime de la part de la Chambre d’Agriculture de préserver les espaces
agricoles, dont la zone AU4, qui tronque un ensemble de pres de 9 hectares, ce qui ne peut étre négligé dans une
commune rurale du Lauragais, méme si sa situation géographique aux portes de I'agglomération toulousaine et son
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appartenance au bassin de vie « Lanta-Caraman », génere de la pression fonciére et des objectifs démographiques a
atteindre.

1.7.5. LA CONCERTATION ET LA PARTICIPATION DU PUBLIC:

La participation du public a été importante (85 contributions) en rapport de la taille de la commune et de la
précédente enquéte publique (21 participations) alors qu’il y avait 9 points de modification, contre 7 pour cette
modification n°2. Cette différence peut s’expliquer d’une part, par une augmentation de population générée par
I’urbanisation de toutes les zones ouvertes par le PLU et la modification n°1, et, d’autre part, par une concertation
limitée des administrés depuis I'enquéte publique de 2015.

1.7.6. LES REPONSES APPORTEES AU PUBLIC :

Le porteur de projet a répondu aux requétes et contributions du public, mais en apportant, notamment sur les
points d’achoppement, des réponses peut-étre trop générales ou globales, en se retranchant parfois sur les textes
reglementaires ou législatifs, ou mettant en avant la compatibilité avec les documents supra-communaux. Cela est
louable quant a la régularité du projet, mais le public semble étre en attente de données précises et concrétes
concernant, en particulier, les projets d’équipements communaux, mais aussi la prise en compte du volet
économique, environnemental et écologique.

Chantal ELTZNER
Commissaire enquéteur
Le 4 janvier 2022
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IMODIFICATION N°2
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

DE LA COMMUNE SAINTE FOY D'AIGREFEUILLE 31570

'L

Du 5 novembre 2021 au 6 décembre 2021 INCLUS

PARTIE 2

CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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2.1 LES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR :
2.1.1. LE CONTEXTE : Sainte Foy d’Aigrefeuille est une commune rurale située aux portes de I'agglomération

toulousaine, qui fait partie de I'un des 5 bassins de vie du Lauragais, celui de « Lanta-Caraman ».
I les 5 bassins de vie
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A ce titre la commune se doit d’étre compatible avec les objectifs du bassin de vie dont elle fait partie, qui prévoit
pour I'ensemble du bassin un peu moins de 10 000 logements a produire a I’horizon 2030.
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Avis du CE : en ce qui concerne Sainte Foy d’Aigrefeuille, le solde a produire d’ici a 2030 est d’environ 150
logements, ce qui explique la volonté d’ouvrir rapidement avant le terme des 9 ans (4 février 2022) les
zones figurant au PLU encore fermées. La pandémie et les élections municipales de 2020 n’ont
certainement pas permis au porteur de projet d’anticiper davantage cette ouverture, ressentie
défavorablement, a juste titre, par la population.

2.1.2. LE CADRE ET L’ENVIRONNEMENT COMMUNAL : la commune bénéficie d’un cadre magnifique dans les
cOteaux du Lauragais. Elle est dotée d’un tres beau lac artificiel en bordure de la Saune et d’un parc trés agréable du

fait de son boisement et aménagement en centre-bourg qui constitue un « poumon vert » au cceur de la ville.
Y. 7 A G, [ =3 g g e " - TP
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Avis du CE : les photos et I'aménagement du parc attestent, si besoin était, que la préservation du cadre
environnemental et naturel de la commune est une volonté affichée du porteur de projet, qui rend cette
localité tres attractive pour la qualité de vie qu’elle offre a ses habitants.

2.1.3. LA DEMOGRAPHIE : la commune de Saint Foy d’Aigrefeuille est un village occitan du Lauragais qui a connu
un développement démographique hors du commun, passant de 272 habitants en 1977 a environ 2300/2400
habitants aujourd’hui (les derniéres données de I'INSEE font état de 2045 habitants recensés en 2018 et d’une
population totale estimée de 2240 habitants au 1* janvier 2019). Cela représente une multiplication par 8 de la
population en 30 ans. Pour étre compatible avec le SCoT du Pays Lauragais la commune devra atteindre 2800
habitants en 2030.

Avis du CE : cet accroissement exponentiel peut expliquer I'inquiétude d’une majorité de personnes qui
ont participé a I'’enquéte, devant I'ouverture a I'urbanisation de 12 hectares, méme si cette superficie était
déja prévue dans le PLU approuvé en février 2013.

2.1.4. L'OFFRE EN SERVICES ET COMMERCES : méme si le public qui s’est déplacé a déploré le manque
de structures d’accueil, de commerces et de services, en consultant le site de la commune, je note que 67
sociétés artisanales, de travaux publics, commerciales ou du secteur tertiaire sont implantées sur le
territoire communal ainsi qu’une douzaine de professionnels de santé.

Avis du CE : I'activité économique est importante, certainement, grace a la zone d’activités, qui d’apres les
informations communiquées par le porteur de projet, géneérerait autour de 500 emplois sur la commune,
d’ou I'attractivité de ce territoire communal et la pression fonciére qui ne peut qu’augmenter.

2.1.5 L’OBJET DE L’ENQUETE : la modification n°2 compte sept points, mais ce qui a suscité le plus
d’opposition au projet, est I'ouverture des 3 zones AUO et les Emplacements Réservés 15, 22 et 23 ainsi
gue le devenir du stade situé a proximité des structures scolaires.

1. Les zones AU :

a) le secteur MOLINIER, (zone AU3), comprend une partie inondable aléa faible qui n’est pas envisageable
de conserver en zone U.

b) le secteur FRECHIN, (zone AU4), n’est pas desservi par des réseaux suffisants et présente un potentiel
agricole non négligeable, il convient donc de "'urbaniser en dernier.

c) le secteur VIANEY, (zone AUS5), offre le meilleur potentiel urbanistique et doit étre envisagé aprés le
secteur MOLINIER.

d) la zone AUe qui correspond au stade actuel, a créé de I'inquiétude et de la confusion en étant classé AU.
Il conviendrait de modifier son classement en AUL ou NL.

2. Les emplacements réservés :

a) '’ER 15 de 770m?, prévu pour élargir la RD54C, doit étre supprimé et le rétrécissement conservé comme
ralentisseur d’entrée de ville.

b) 'ER 22 de 938m?, tronque 3 propriétés privées et doit étre supprimé sur sa partie Est.

c)'ER 23 de 29142m?, prévu pour des équipements scolaires, sportifs et culturels futurs, outre sa superficie
conséquente, pénalise fortement une propriétaire pour environ 18000m? (zone AUms et AUe), superficie
en zone AUO avantmodification n°2.

-

Maison—‘é@’ retraite
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Avis du CE : il convient de réduire de 20% I’ER23 et de conserver en zone AU autour de 6000m?.

2.1.6. LA COHERENCE DE LA MODIFICATION AVEC LE PADD : le PADD de la commune, approuvé en
février 2013, a comme orientations générales de :

1. Préserver I’environnement et les paysages,

2. Améliorer la mixité sociale et la diversité des fonctions urbaines,
3. Conforter le développement économique

Et, dans ses orientations paysagéres de :

1. Préserver le plateau agricole,

2. Protéger la vallée de la SAUNE,

3. Valoriser I’entrée du village,

4, Conforter 'urbanisation sur le versant Sud,

5. Conforter les espaces naturels en amont du village,

6. Préserver la vocation agricole de la vallée de la MARCAISSONNE.
kb?’& ;f‘z:"—‘—:?!l/ Aigrefeinlie ’ B
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Avis du CE : tant dans ses orientations générales, que dans ses orientations urbaines ou paysageres la
modification n°2 du PLU est en cohérence avec le PADD, a I’exception du maillage du réseau piétonnier qui
reste a développer davantage dans les aménagements et projets futurs de la commune.

2.1.7. LA COMPATIBILITE DE LA MODIFICATION AVEC LE SCoT: le Document d’Orientation et
d’Objectifs (DOO) du SCoT du Pays Lauragais approuvé en novembre 2018, comprend cinq parties :

1. Polariser I'accueil de la nouvelle population,

2. Préserver les espaces naturels et forestiers, mieux gérer les ressources et prévenir les risques,

3. Conforter I'autonomie économique et la complémentarité des territoires,

4. Assurer un équilibre entre I"'urbanisation et les besoins en équipements et services de la population,

5. Améliorer les déplacements et les infrastructures de communication dans le SCoT et au-dela du SCoT.

Avis du CE : concernant I'accueil de la population, il s’agit de limiter |’étalement urbain en accueillant la
nouvelle population prioritairement sur les polarités identifiées. Comme la modification ouvre a
I'urbanisation des secteurs déja identifiés dans le PLU de 2013, la commune s’inscrit bien dans les
préconisations du SCoT. Les espaces naturels et forestiers ne sont pas impactés par la modification, en
revanche la prévention des risques impose de rendre inconstructible la zone inondable du secteur
MOLINIER. L’équilibre entre |'urbanisation et les besoins en équipements et services, correspond a la zone
AUe. La mise en place d’'un TAD répond, dans la mesure des possibilités communales, au point 5 du DOO.

2.1.8. L'IMPACT FINANCIER DE LA MODIFICATION : il n’est pas négligeable dans un projet de ce type,
car méme si les terres agricoles du Lauragais ont une valeur certaine, le passage d’une terre agricole a un
terrain constructible est, financierement, particulierement attractif pour les propriétaires concernés.

Pour la commune, I'opération est également intéressante car, notamment, la taxe fonciere sur les
propriétés baties est en général nettement supérieure a la taxe sur les propriétés non baties. Il y a aussi
des frais générés par les aménagements d’ensemble et lotissements méme si, pour la zone AU3, en

particulier, la commune a anticipé au niveau de la voirie et des trottoirs, comme on peut le voir ci-dessous.
—

Avis du CE : la commune étant propriétaire d’'une partie des terrains ouverts a I'urbanisation, elle pourra
financer une partie des projets d’équipements avec les ressources ainsi générées.

2.1.9. LES AVANTAGES ET INCONVENIENTS DU PROJET : comme toute opération, un certain nombre
d’avantages et d’inconvénients peuvent étre notés.

2.1.9.1. LES AVANTAGES : sont de plusieurs ordres :

Au niveau réglementaire :

La modification permet d’ouvrir les zones a urbaniser fermées lors de I'approbation du PLU.

Elle permet aussi d’étre en compatibilité avec les documents supra-communaux qui sont postérieurs au
PLU.

Au niveau démographique :

Malgré les 12 hectares ouverts a |'urbanisation, la modification va permettre d’échelonner dans le temps,
la production de logements et I’arrivée d’une population nouvelle.

Au niveau de la mixité sociale :

La construction de petits collectifs et de I’habitat individuel groupé associé a la création de la résidence
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sénior enrichira la commune par sa diversité, pourra pérenniser les structures communales, et dynamiser
le tissu associatif.

Au niveau économique :

La vitalité de la commune par l'accueil de population nouvelle permettra de développer le tissu
économique déja existant et également de créer des emplois ce qui réduira I'impact environnemental lié a
la circulation routiere.

La production des 150 logements attendus créera des ressources, voire des emplois dans le secteur de la
construction et des métiers du batiment.

Au niveau financier :

La vente des terrains est un atout important pour les propriétaires concernés.

2.1.9.2. LES INCONVENIENTS : ont trait principalement 3 :

- la réduction et artificialisation d’une zone agricole sans mesures de compensation,

- 'augmentation de I'artificialisation des sols,

- des propriétaires pénalisés par la création d’Emplacements Réservés,

- le manque de liaisons douces et chemins piétonniers,

- I'absence d’aires de covoiturage,

2.1.9.3. BILAN AVANTAGES/INCONVENIENTS :

Malgré les inconvénients ci-dessus évoqués, le bilan avantages/inconvénients s’avére positif et ne peut

remettre en cause le projet.
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2.2L'AVIS :

Apres une étude attentive :
- du dossier de modification n°2 du PLU de la commune de SAINTE FOY D’AIGREFEUILLE,
- des documents transmis par le porteur de projet au cours de I’enquéte,

Apreés avoir pris connaissance :

- de la situation réelle par une visite sur les lieux,

- de I'avis des Personnes Publiques Associées,

- des requétes du public,

- des réponses fournies par le porteur de projet,

- des documents annexés au mémoire en retour,

- du PADD de la commune,

- du DOO du SCoT du Pays Lauragais,

Apres avoir assuré 3 permanences en mairie de Sainte Foy d’Aigrefeuille pour une durée totale de 9 heures
Et aux motifs que :

- les modalités de I'enquéte publique : affichage et publicité Iégale, dossier et registre d’enquéte mis a
disposition du public, tenue des permanences, ouverture et fermeture du registre d’enquéte, respect des
gestes barrieres mis en place, ont été respectées,

- que le projet reléve bien d’une procédure de modification du PLU,

- gu’aucune des observations des Personnes Publiques Associées ne remet en cause l'intérét du projet,

- que le projet présente plus d’avantages que d’inconvénients,

Je soussignée, Chantal ELTZNER, Commissaire Enquéteur, donne, a l'issue de cette enquéte,
en toute indépendance et impartialité, un

AVIS FAVORABLE

A la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de SAINTE FOY D’AIGREFEUILLE,

Sous réserve de :

1.Modifier 'ensemble des points pour lesquels le porteur de projet s’est engagé a le faire en réponse aux
avis des PPA et aux requétes du public.

2. Zone AU3: revoir la situation de I'individuel groupé dont les 2/3 se situe en zone inondable et avoir
I"assurance que la zone inondable ne sera pas urbanisée, en classant en N ou NL |a totalité de cette zone.
3. Le stade : pérenniser le stade en coeur de ville et modifier son classement (zone AUL ou NL).

4. Zone AU4 : revoir la programmation de son urbanisation et |I'ouvrir en dernier.

5. Les Emplacements réservés :

a) supprimer I'ER 15,
b) supprimer I'ER 22 sur les parcelles privées n° ZD 14, ZD 37 et ZD 199.
c) réduire I'ER 23 de 20% et ouvrir a I'urbanisation au minimum 6000m? en partie Sud de la voirie a créer.
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Avec les recommandations suivantes :
1. Classement des arbres « remarquables » :

Ne classer que les arbres situés sur le domaine public et ceux, situés sur le domaine privé, uniguement si
I’accord du propriétaire a été donné.
2. Reglement Graphique : (Iégende)

Supprimer le terme « autorisé » pour le changement de destination des batiments agricoles.

Chantal ELTZNER
Commissaire enquéteur
Le 4 janvier 2022
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ANNEXE 1

ARRETE D’OUVERTURE D’ENQUETE PUBLIQUE.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNE DE SAINTE FOY D'AIGREFEUILLE
DEPARTEMENT DE HAUTE-GARONNE

Liberté — Egalté - Fratemité

Faoe de e Vi
31570 STE FOY TCAGREFELULLLE
ose1EATEN

ARRETE DE MISE A L'ENQUETE PUBLIQUE
de la modification n°2 du Plan Local d"Urbanisme

Le MAIRE,
Yu = code de Nurbanisme of notamment les articles L. 1535126t R 15385 ;

Yu & code de Mervironnaman of notammant les articdes L123-1 & L1229, «t R123-1 A R123-27 ;.

Vi famété en date du 11 mal 2021 prescrivant la modification n*2 du Plan Local d'Urbanisme |,
Vi Mavis des personmes publicues consuhées |

Vu lNavis de Nauoiingé environnemeniale |

Vu Favis de B comwmission dépanemeniale de prisenvalion des espaces nakrels agricoles o
foresters

Vu & décision en date du 8 soptembre 2021 do M. e Présidont du Trisunal Administrati! de Toulouso
désigrant Mudams ELTZNER Cramsl an quaiid de commissabe-engoliews

Wy les phoes du dossier soumis & Fenguite publicus ;
ARRETE

I sara prochdd & une enguite pubinque poreant sur s projet de modification =°2 du Plan Locs
SUrbasisma de Ik comimane de Saime-Foy JAlgrefeviie du veandreds 5§ novembre 2021 9 heures au
undll 6 décembre 17 heures soit pendant 32 jours.

Cetia mocification & pour cbjet :

- L'mégration oy Plan de Pedvention des Risques Natursls dans les niglemants graphique af dorit
du Plan Locad dUrbarmdame

- Lo repdrage des bdtimants agricoles pouvant changer de destinstion |

=LA rOpdrage des Srtoes rerarquabies & prdsenver |

=La suppresaion des pirimdires de prolection agricole du régiament graptuque |

“L'ouveriure a l'urbanizsation des zones ALD ;

= La modficytion et Fadaptation du rdglement dcril of du rglement graphique |

- L& modification el B onéation des emplacoments résenvis.
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ARTICLE 2:

Le porteur de peojet de la modfication du PLU est la commune de Sainte-Foy o Algrefeulie représaniée
par son mare, M. Doniet RUFFAT ot donl » sidge adminsiratl st stof 3 b make de Sairte-Foy
d'Agrefesie, pluce de I Meirs, 31570 SAINTE FOY D'AIGREFEFUILLE.

ARTICLE 3:

Madame ELTZNER Chantal rebsitds de 1o forction publique @St o $id ddsignde en gualldh do
commissaing engulilewr par M e Président du Tribunal administrat! do Touiouse.

ARTICLE 4 :
En application dea masuras sanitaies ldes & 'a COVID 19

La salle, ms A d5poslion pow les Danmanenies, sera adnée rdguiidrement ;

Le commissaire orquitour N recevra pas plus do doux personnes 3 | foks ;

Le port du masgue st obligaioks ;

Do gl hyero aiccolioue sers mis & disgosition du public ;

1 st recommandd de se munir de son propre stylo afie d' édorre sas obsarvations sur je regisire
donguiite.

ARTICLE 5
:

Pandant 10ute B durde de lengouite, lo dossler deogquits publique sers ddposd an makie de Sxms-
:qcmwwnm' pouTs en prandre conraissance pendant les heuwas habludies
oAerre

*  Lundl do S$hoO 3 12700 — fermé "apris-midi
*  Mardi, Mercradi ot Joudi de #H00 & 12h00 ot de 13530 3 17h0o
« Vendredi de 9h00 & 12 h0O ot de 13030 & 16000

I sera égalomeont disponbie & adresse sutvanie - Wy meresalnlets wa aatel lo fr of consulable
sur un posts informatique su secriteinl e marie de M commune de Sainks Foy dAgrefeuia, pace
de la makie, SAINTE FOY JAIGREFEINLLE (31570)

Dés la peblicason du présent amdtd, 10ule DEMONNS DOUMA, Sur Sa demande adressée au mare of &
o6 frals, obtonir communication du dossier d'enguélte publiaque,

ARTICLE 6 :
Lo publio pourra consigner sos cbservatons, propos Hons of conre-proposstions

« gur Jo registro denquito papler cuvert & cot effet, & feuliets ntn mobles colis o paraphds par e
commissaion anguiecr gu secon! lerus A ks dispoaiion du public en malio de Seine-Foy 0 Agrefecile
pandant la durde de fengulie aux jours of houres habituels d'ouverasre de i maie |

- par courrier postal avant le ingi B décombra 2021 & 17h00 A Nafenton de Madame ELTZNER Chantal

commissake enquitour U shge de fenguite AMadis o Salfe Foy d'Algrefeulie. place de by main,
1870 SAINTE FOY JAIGREFEUNLLE, Le cacheat de la poate Sasdea Sou de prouve d'enwe dans lo
Sélal impartl

- par courrind & Nadewise suvania (o guclepunliaue maincafa s con avant ke lund 6 décembro
2t R1Th,

Con obsarvaions, roposifors of conre-propcstions seront fenwes dans les meliewrs ddok & o
disposition du pubilc ou sidge do l'enguie eof sorort accessbies sur |8 e deo B commure
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Eraopd or prdlechrs e 14700000
Rgu o) pasiec e e 000N
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e e resanisiocdaanrioul e irsur o page daccusd el Sur ks TUBAQUE 1 pyy.2yy1saessaio | 01 1 SRRAAE02 AN
du PLU pendant ioude & durdes de Nenguite,

L'ensamble des observations, proposiions, of confre-groposiions du pubic sora arnnoxd dans les
metlours ditals &y regie Cenguite présent & ls maks de Seme Foy d'Algrefeuiie,

ARTICLE 7 :

Madame le commissaire engudiear ss Sendrs 3 & dsposition du public sux leux, dates el horakros

Nairie do Sainte Foy d" Algrefecilie place de la Malrle
31570 SAINTE FOY J'ANGREFEUILLE

*  Mercredi 10 movembee 2021 13030 - 16030
«  Vesdredi 26 novembes 2021 14430 - 1Th30
«  Lundi & décembre 2021 14000 - 17h00

L& dosaier stumis 3 Terquite publique compeend |

= s dossier de modficaton compidld de 'dvslostion arvircnnementale |
~ los avis dos personnos pubiques consutdes |
- Mavis de Naeutorité envioroamentale of Mavie de la COPENAF |

-k MAnkon des Waes g regEsed Nenguite publicus an cause o Nindication de is facon dort ceme
engudie 3 insdve dans la prochdure adminstrative relative au projet, plan ou prograsme considand, aing

que la ou ‘es décisions pouvant &tre adoplées au terme de longquite of los outoriiés compétenias pour
prendrs I déchsion dsutodsston ou Jspprobation,

ARTICLE S :

AM@“MbMMmﬁtmwmm
al par b

Dés rbception du registre & des documents anneeds, e CoMmissae engualilow renconion, Sous
hutaine, o male ot 'ul communiquera los cbservalions écries ol orales consignées dans un Erooss-

verdal de synthdes Le mare dlaposecs d'un Gkl de quings jours pour produs ses observalions

Lo commissaire enquilowr dlabiira un mappon relatant ke dérodement do lfenquite of examinens les
obeervations recusiies. || consigrera, dans une partle distincte, ses conclusions mothvées, an précisant
o ol a0t favorables, fivoraties sous Mssrves ou défirvorabies s projel de PLL,

I araeatis su mare Faeerpldong Ay dosainr de Fenquine, SLoMMPagng du Cu Ces reGgEtes of PRoss
annaxbes, avec son rapport el ses conclusions mothvees, cans un déai de 30 jours & comter de la &n
da l'encuie.

ARTICLE 19 -

Le commissaly snquiour ransmedirs une tops de 300 mpoort of de ses conclusions motvwees au
pedsdent du Tridunad Adminisirall de Tououse.

La rsppont @ les conchusions motivies da commissaine enguitewr seront lenus 4 la degositon du putic,
4 la marie de Sointe-Foy d Agreieutio. of 3 @ prdfecture pendant un an & compler de fa ddture de
feoquitls conformémant & feficds R,123-21 du code de Fewironmement. s seront dgslemen
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coraultables en ligne & fadresse suwvanie - A0 2 000213040820 1 04 | NURMTID® 3. 4%
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ARTICLE 11:

A Nssue do Tengudie pubique, o cormoll munichel spprouvers le plan local durbenisme,
dvetuelinment modiish pour larer ComMpos des iUl de Fengulls putiigue.

ARTICLE 12

Cat 37i0é fors N'objet des mesares de publicalion Mgenemenes.

Un artéd municipal fasant conrais Fouverturs of s madaiis d'orgasisstion de "enguids sers publk
suf o s intemet de kB commune de Salnle Foy JAgrefoeudie & Vadresse

WumUmqucwnwmum
oot fouverurs co TenGguite pubhique ot pendesd iouls I durde de MNengualie

Un avis cengodle publique sers dgalement pordd & is contaissance du public, deds dewx Ournaux
Mgorux ou locsux citiusds dans le département, la Depdehe oo Midi et La Vot du M, 16 jours o
moins avart lo oébut do Fenguite of rappeld dans les mBmes joumaux dans las & premiars jours de
fonquite,

Cot avm JTengudie publaue sers sffichd, 15 jours 3w moins st ouvartune of dursm ute s dunks
de Fengolle powr Gve Eaidle des voiss publigues dans ks Gifirents quartiens ou hameawx de la
commune claprts : Mairie, Place de la maie, Eocle Anne FRANK of salle des 18tes Place Frangoe
MITTERRAND. sveruo Rens CASSIN. Il fory dgalement Fobet c'on affichege dectronigos dess es
mberss conions

Une copis des svis pubiiis 0ar 8 presae 2era annexle au dossier dengadio avanrt fouverure en oo gul
concema & pramiére Insartion, el ou cows do fenguiio pour la soconde insertion airel que des
photographies doa affiches.

ARTICLE 13:

Une cople du présent améed sera adresséds .

- s prifet |

- 2 oomerissaire anguiteur.
A Sainte-Foy d'Agmfesie, s 11 ocicben 2021

- //

Dariel I'IEFAT
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ANNEXE 2

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publigue unique relative a
la modification n“2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Le public est informé que, par l'arrété municipal du 11 octobre 2021, le Maire a ordonné louverture d'une
enquéte publique portant sur 1a modification n°2 du PLU de Sainte Foy d'Algrefeuilie (Haute-Garonne).

Cette enquéte publique se déroulera pendant une période de 32 jours, soit du vendredi 5 novembre 20212 9
heures au lundi 6 décembre 2021 a 17 heures,

A cet effet, le président du tribunal administratif de Toulouse a désigné Madame Chantal ELTZNER, retraitée
de la fonclion publique d'Etat, en qualité de commissaire enquéteur.
Ce demler recevra le public, en mairie de Sainte Foy d'Algrefeuille (Place de la mairie — 31570 Sainte Foy
d'Aigrefeuitie). les -

« » mercredi 10 novembre 2021, de 13h30 &4 16h30.

« « vendredi 26 novembre 2021, de 14h30 4 17h30

¢ o |undi 6 décembre 2021, de 14h00 4 17h00
Des mesures sanitaires lides 4 la COVID 19 seront apphquées (aération réguliére de la salie mise a disposition
pour les permanences, port du masque obligatoire, mise & disposition de gel hydro alcoolique, 8ccés fimité & 1

'ou 2 personnes a la fois, recommandation de se munir de son propre stylo) et pourront évoluer en fonction de
& situation,

La personne responseble du projet est k¢ Maire de la Commune, Monsiewr Daniel RUFFAT, & qui des
renseignements pourront également dlre demandés (tél. Mairie 05 61 83 78 70).
A l'issue de [enquéle publique, le conseil municipal approuvera ou pas la modification n“2 du PLU, au vu des
observations émises lors de 'enquéte et de l'avis du commissaire enquéteur.
Le dossier soumis 4 l'enquéle publique comprend le dossier de modification complété de I'évaluation
environnementale, les avis des parsonnes puhliques consultées, I'avis de l'autonlé environnementale el I'avis
de ia CDPENAF, ia mention das fexies qui régissent 'enquéte publique en cause el 'indication de Ja fagon dont
celte enquéte s'insére dans la procédure administrative relative au projet considéré, ainsi que la ou les décisions
pouvant étre adoplées au lerme de lenquéte €l les aulorités compétentes pour prendre la décision
d'approbation,
Ces éiéments pourront étre consultés pendant la durée de l'enquéte en version « papier » ou en version «
numérique » sur un PC a la Mairie de Sainte-Foy d'Algrefeuilie aux jours et heures habituels d'ouverture (lundi
de 9h00 3 12000, mardi, mercredh el jewdi de 9!\003 12h00 et de 13h30 & nmo et vendredi de 09h00 & 12h00
et de 13h30 a 1&1w)dﬂ“'eminm mamesantelovaagnefaudic
Chacun pourra prendre connaissance du dossier zinsi que des mmarques formulées el consigner
évenivellement ses appréciations, SUggestions ou conire-propasitions |
« « soil surle registre d'enquéte,
« = 3ot en les adressant, avec mention « Objet ; modification n°2 du PLU », par courrier postal a la mairie
~ & l'attention de Madame Chantal ELTZNER, commissalre enquéteur — Place do la mairie -~ 31570
Sainte Fay d'Aigrefeuille ou par courrier éectropique a - clapUbiique manes slai@agma non, avantle
lundi 6 décembre 2021 a 17h00.
Les observations parvenues avant l'ouverture ou aprés la cldture de I'enquéte publique unique ne serort pas
prses en considération.
Le rapport et les conclusions du commissaire engqudteur seront consultables des réoception et pendant 1 an &
compter de la ddlure de Ienquéte pubhque en maire aux jours et heures habituels d'ouveriure et sur e sile
internet Wi mains tefo refed
Des la pubbca!lon de 1’arreté toute personne pourra, a ses frals, obtenir cople du dossier d'enquéte publique.

Fait 3 Sainte Foy d'Aigrefeuille (Haute-Garonne), le 11 octobre 2021
Le Maire, Daniel RUFFAT
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ANNEXE 3

ATTESTATIONS DE PARUTION ET PARUTIONS

1 J legales-online i

e Qle des = legales de B e pndoue de s ealreposes 0S5 62113737
cortacigpiegates-online fr

ATTESTATION DE PARUTION

Cetle annonce (Rl | LODM2S4AS57T0, N"161846 | &1 commandée pour
paraitre, scus réserve de condormiié @ 50n usage, dans :

Editien : La Dépéche Du Midi - 31
Date de parution : 151072021

Fait a Toulouse, ie 12 Octobre 2021

CormAson 3er www gees-oniimg ¥ v actdepsien Y. o A0 30T wrl 101 -« A corpler & T
y L TN 300 ATONSAS IEEBVER 3.0 Aocirss of fords Se comemerse | . i cormplinte

et .
e R ERRAtE SN pat COrea § Soe A3cet The ve maarsd priaage: do la Mine en page eocive
a0 CAWYIE T8 DB MO COOTMTANL

L Agcn(e SO UAgeacs as copiad o 305 D00 Gavon.
Poo 3 Vins e Grithe - 34200 St Joan do Vedes Coden
C RN BAS Ansstests sinaney BN MCeapelbe - S0 S0 200 - LOCE AP TRUIT - AT A0d 02 206 20017 - DAL o s sa ks FRIZONNLEN
-
L] TN
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A

La Dépéche Du Midi - 31 du 15/10:2021

AVIS DENQUETE PUBLIQUE

COMMUIE DF SANTES0V YRR LS sl

A pubn pod e et leren S L
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\
Ir sile dos aononces legales de e v pundaws des enfrepnses 05 62113737 |
4

‘ | Jlegales-online.n |
&

——

contect@lenaissontinel |

ATTESTATION DE PARUTION

Cetle annonce (Rél | LDDMZ54883, N“ 161850 ) est commandée pour
paraftre, sous réserve de conformité @ son usage, dans ©

Edtion . La Dépéche Du Midi - 31
Date de parution : 061172021

Fait 2 Toulouse, le 12 Octobre 2021

mege S Pubrigais oe Pelitn Sororom des Joumbur SO B0 conkier & ey Odaividon L
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La Dépéche Du Midi - 31 du 06/11/2021

a\
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@ MEDIALEX g

Asnonces Légales & Formalités

10, Ruw de bredl - C5 56324 - 15067 RINNES COOEX
SAS 3u o't cie 40 000 € - STREN 353 403 074 RCS RENNES - APE 73122

CS 55234 TOWPRGne S PIFR M6 4200 ~ Tawcopie [ @ R29 30§ (09

o e medalox fe
Delaparide  Peggy CLAUVDIN DESTINATAIRE :  LES AFFICHES PARISIENNES
ATTESTATION
Cow ot heure 2arvai L210/2022 11:03:41 Votre rérence
Nomzie de pagoes Yarsmces - 1 (dont cede-gi) Nunéro d'ordve - T2685148

ANNULE ET REMPLACE

ATTESTATION DE PARUTION

{sous réserve d'incidents tochniques)

Nous sowsepnis, Wdaiex Agence denosces Moalea st udiosres  SAN ao capital 430 D00E _ sepréasontite
par son Prdckent Farick LELIEVRE | 08Cl0ns avor 1604 S0 jour It 1esle 0 une Bnsnte Iogele consemarnt
AVIS D'ENQUETE PUBLIOUE 1ER AVIS
SAINTE FOY D'AIGREFEUILLE

NODIFICATION N*2 DU PLU
53448

Cetts anroncs parndrs xor Wwie) suppcert|s) of adus] & date(s) rdquteis] cSossous ;
LA VOIX OU MO danc. CROIX HAUTE GARONNE

Le TaMo2021

Pavick LELIEVRE
Présdan o
~

__Cecte smoseation doit §re 3ccompagnée dy rexte do Fannonse 673k que vOUS Nous Ivoz anvoyt.
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MEDIALEX

Annonces ujphs& Formalités

18, Rue de ool - CS 56324 - 15063 RENNES CEDEX
SAS 30 copitel S S0.000 € - SIREN 157 403 074 RCS RENMES - A28 73127

C5 5632¢ - TWOpNone (0295 264200 - Tawsople ' 0320 309 069

httpssteven soadialex i
De bportde  Popggy CLALVDIN DESTIMATAIRE :  LES AFFICHES PARISIENNES
ATTESTATION
Dote et hawre d'ernal ;. JFIGVI021 10056232 Voue itférence
Nombre de pagos ransmises 1 ot cele-c1) Numéeo dordre - TIGIST2

ATTESTATION DE PARUTION

S DN

Nous scukhignés NMadedex AQence dantonies Rpaks ¢ judGaies  SAS du castid 480 00K |, représmras
oo son Présigont Porrick LELIEVRE | ¢b0ar0ns oa¥ regu of jour be teste dune annonce Koalo conoemant
AVIE D'ENQUETE PUSLIQUE 2ENE AVES

SAINTE FOY D'AIGREFEUNLLE

NODIFICATION N°2 DU PLU |

852445 |
Cate 32nonce porytra sur nls) sugporis] o 3[w) s ool s) hdguénis] chdesscus

LA VOUX DU MEX (anc, CROIX HAUTE GARONNE Le 1102021

Palice LELIEVRE

Préghzent L o
A

- J

Cams arfastaion doll Ars accampsania dh fuefa i Fanooecs Hoake que Voos AOLS #rar snvasd,
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ANNEXE 4

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Fradame crontal BTeNes le 10 décembre 2022
Cammizsaire Enquéteur

A Meonsieur Danked RUFFAT

Marie de SAINTE FOY D'ANGREFELLLE
1, place de &2 maine,

31570 SAINTE FOY DYAIGREFEUILLE

Objet : Procésverbal de synthése des chsernvations cu public falsant sutte 3 FEngute Publigue gus <'est déroukée du
S nowvembre 2023 ShoO au 6 décembre 2021 17 hDO et relative 3 |a madification n*2 du Flan Local d'Urbanisme de |a
cammune de SAINTE FOY D'AIGREFELNLLE.

Réfdrences : Décisian du Tribunal Administratif de Toulouse n* E21000123/31 cu 8 septembee 2021
Arrété municopal du 12 octobee 2023,

Monsicur le Maire,

Jal déeure 'engudte publique, citée enabjet, le 6 décembee 2021 3 2 7h00, comme pedvu par amété cité en référence,
ot je souhalterats connaitre votre avis et pasition sur les contrbutions farmulées par le public, surl’avs des Persannes
Pubbiques Aszociées et sur mes progees Interrcgations.

Au cours de cette enquitte, 3 parmanences ant eu beu pour une durde tatale de ShO0. Lors de la premiére permanence
on maine, ["al regu 7 perscnres quil mont fait part ce 10 cbservations ou reguétes omles. Certaines ant été sulves
d'un courrier ou courned. Lors de la deusdéme permanence [al regu 10 personnes gus ont également complétd lewss
observations arales par des courners cu plidces caomplémentalres remises lors de 1a permanence et 2 d'entre elies ont
cansigne leurs requétes sur be registre papler. Lors de B trolsiéme parmanence 11 personnes se sont présentées, 3
d'entre elies m'ont remis des cowstiers ou pices compldémentaires, £ n'y a pas cu d'observation cordgnée sur be
reglstre papler. 3 personnes oot falt part de leurs remargues sur e registre papler hoes permanences, remargues
compidtées par courmiel. Au cours e cette enguéte 59 persannes se sont exprimées, pour un total de 85 contributions,
observations ou requites (dont & hars cbjet] réparties comme suit © 28 partidpations orales, S courners pastaux ou
déposés dans |a bolte 3 lettres de a maine, {dont 1 courner recommande awec AR), 20 cournels, 8 contributions &crites
sur le regstre d'enquiite papior.

h.. LES O8SERVATIONS DU Plﬂl..ld :

zlles sont regroupdes par 2anes ou thémes. La colonne « N o cormespond au nombre de cantnbutions, chservaticns
ou requétes, la colonne « O o sux ohservations orales lors ces permanences, la calanne o P » Indicue ko= persannes
regues lors des 3 permanences, la colonne o C » correspond dux courriers postaux et coux déposés dans la bolte a
lettres de la maine, B colonne o C » aux cournels regus, Ia colonne o R » awx observations iracrites sur le registre
papier. La coloning « date » ndique & ou les dates de cantribution. Alnsl an peut remarguer gu'un certain nombire de
personnes ant utilisé plusieurs des moyens de partidpation proposés, pour fare connaitre leurs contributions cu
recuodtes.

Pago 1l aur S
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A

N |O| P O | x| Date | Portie pénirale Pubticanare & Contribution ou Reguite -
| N cefi2 Mme CARRICASURY Ot un avis Tevorabsle s o LU
Mr EL YACOUS)
N 0efi2 Mr ot Mme LARTIGUE Ne s'oppcset pat aa PLU
« 0622 Mormivor BUCHE €81 ravi dud dvolutions apsertihes au PLU.
“ x 03712 Mme SAINT dAUDIN Azprouve fa modAcation da PLU main «time

nétwisare de gavder e cadie actudd awce o
mantien d'un dquiitre swr o consiractions
entre pavilions ot petits collect fu

S " Cef12 Morsivur IUMIN Est favordsie wa PLLL
€ x cefi2 Mudame LONKGRO Est lavorabsle & ls modhication de LU,
7 . 0gfi2 Familie SCHELKER Ext lavorable aa PLLY
a x 0522 Morsieur VUILLEMIN Estitme que lu MoANcMicn sl une vale logigue
au PLU de 2013 e divwekgpement dus
squpesents colectifs ot @ rdudescs seniors
sont en addquation swec Volpectf du dynamiser
e cavur de wilage.
9 x| x| x| x 1021 Mudame TOUZELEY Cuwertawe des 12,1 heclared e pone AUD et nen
22511 fondde % san vin e & ong lerme. Alisende de
2621 servoes, dégapesants sport s tlerrain de fow
cuwert & U consiradlion) de rascports o
covoilurape, S rdmrve fonckire oour s 2one
darné
0 x| =l 2] x 01 Madame VALETTE Cuwrtare & 'whanisaton sur des donndes
22741 errondes - les objectifs PADD ot SCoT 2030 sawm
26041 déph atenls en teemes de démographe.

Downden insafliantes : bicdiversitd, ransports,
squpe=ants colectifs ot sponifs, dimenson
dconamnigae. Lla =edilication des crieviations
damdnapgement des pones AUS ¢ AUS st &
Lave "ot d'une rdvsion de PLU

i1 X 0222 Moraieur LORTEY Sodhate wwnnaitre Mansyvie dimpact de
I"sccrosse=ant & la population sur ks différents
servious du wilage.

12| x| x x 23,051 Madame ALOT «t Estimment 1o pogulation communale & 2430
26041 Morsieur GIARD hatstants [proche da PADD| #t consderen! gue
Maoousse=enl des surfaces constritices ne
doiesnt pas 3¢ fave dins Turgence.

i3 w 26041 Muidume CROYEY Regretie Mabisenin de concertiulion, |'écadence
30,21 calindaine su délrimest des attentes de a
popuation, Mabisence de justificaten des dhoic
retenus, B soukestimation  des ddvsiens
parcelares ot sous.-eslimation de U posulaticn.
Efe estime g le projel 2curral dlre plus
wWirlueax en cotmommaton Jesdace oL ne pas
Ut v Joules s 2ones AUG.

Lévrustion ereiranmmumentse ne comaoeie pas
led nodences prebables du gropt  wr
I"smvironnes=en!, n Fasplcation des cdhoixc
retenus, ni las mesures pow dvter, rbduire,
compensor, La matdralsation de la trame wrie
ol Deue sur b document graghlgue n'est pas
esplquée. Elle s"nterroge var la prise o4 compte
par b commune de Fivis de s MRAL.

9] x| x| x cefi2 Mudaume SALIZMANN Treuwe que a =oediication du FLU ew corsirents
PERALEA Ccompie tanag it dQuizements ot voes atoelg
i 'sabret pavilicansite peme sur o cobectif, si

ek wsdacid VWrts Aont respeciéd ot sile Tampon
N CTHITIUS e BB N compte
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A

N |o|r|c Date | Portée ginérale Pétitionnsire : Contrisution ou Reguéte -
15 | xl x 04712 Mmdames BRUN ot Eiirmamt qu Purbarisetion do vilkge et trop
AVOUSTIN rapide, qu't faudrat falte ure panie s e
comtruchion pour prividper s rframiructures
comrrungin of préserver Fmveonrement ot les
2ones wertes

18 | x| x D412 M eurs SO0MN ot Reprettent "abunmce de comcertation su win du

MONTER corsell municpsl ¢t dgdement spcks de W
populabon concermant jes OAF des 20nem AL
hos ER notarnemet 15 0t 22 ot sont favorabden &
yuppresuon de o 2 EN.

17 X M1 Momibewr COYAL ot Séonmmnt & la comlruction dautint oe

/a2 Mme CHOMET lopermemts elors Que s structures scolames wont
saturbes, QUE 'y A pda A Lramports en Somemun
Nl de covolturage, o gue e fufurs Comemeroes
sercet dams 3 heux SlntL

18 08/12 Mr ot Mme Estirmanit aetir trop pou dinformaions war s

LAGARRIGLE prajts dequipements pubics : notammaent e
sirociures scolares, Macoued hes Commameroes

N |O]lPr|C Date | oo AU Pétiiannaine : Contridution ou Reguite -

19 | x| x ILLL Madame ALOT ot Chguiitmt de Fobpectd de cronsarce . (800

w2 Momiew GUARD habitints sur 10 aral, de ls non prioe en compte
de s reglementaSon zoves humides, v des
couées de booes, ni de la wiveton dcolopgos
SConomisue.

n X L'l Momibswr CROUZEY Ne souhete pas gue la commumne conbinue &
promur dlent donm Faugrentation de popuabion
déih subbe.

2 Ixlxlx il Mademne TOUZELET Eslirew que ke PLU mirite wne rdwision ef non ure

a3/ modfication dam Forgence. L'suserture des

Wil poren ALD (123 hal wit dams woisdné & lorg
bt Sors Que B eretn auplin manguest
[cmire de Jonks sabird, alnents de povien
cyclables)

2 x|l x nu Mr BOURSOGNE et Convtatent gue U modificabion ne prend g om

Mme HAMEILIN comgfte les abractures deccusd salurdss i les
protlématigoes Ies & Femarconement of &
occlope.

23 2 Madamne FERREANDIZ Convtate que s Commune s arancit mats gue le
shrveces - iransooris, gir e sont inudfaants

24 0efL2 Mr ot Mme PERIER Sont conlre e mod icabon du PLU ot Foursrture
des 20mes ALQ - mansue & indrnlroctures

» e BP leboncoin La moddic alion el COntr aire dun engapements Su
mare. Une diponiading des senaces communius
iraatsarte, difiouitds e Iodatares wOCua

»% G2 | Zomen AUS-ALS Momisr ot Madane | Route 530 wou-dmerionmde pour un trafic plus

CAUTIER dernw, o rmdme gue la 1o du iottisement i don
des vgres

N |OlPlcC Dute | ZensAUS Pétibonmaine - Contrisution ou Regudte -

2 x|l x| x 10731 | Habtat g oupé ot Meidames VALETTE et | Modilcation non cordonme e PLU de 2013

2/11 | wervions TOUZELEY
3| x o Moraiewr Nicolas Sochuits comniits co U Il Vil pour
1511 SEMAM Feraemble de W 20me,

ADN Patrimone

P il Madene CROYEY Reprette guw b sectour Inondabie 400 inchus dans

il b Jots & Bl

2 |xlx 012 Momiewr ot Madama | S'dtcnrenmt de Furbanisabtion en 2one nondeble.

LELONG
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A

N Ol C Derw Loow AUS Fititicanake : Contribution ou Regquite -
31 x D259 Progesdtave de la Indivision SAUR MNote une dstorsvon sue le X de kgements socluc
0ne AUS entre 'OAP ot e régiement dcrt ot progcse 20%
des logements. Sar la perte clisvde en 200w
inosdaiie (A3 ¢! A) un mpice de losic sera
Amdnage
12| x| x| x Leyid Sockté HECTARE Pusae gov NOAF vt trop prédise ot ne lise pas
de libertd 3 Fasdnageur. Propose de lasser e
emplace ment des loge=ants socauc, dv 0 pas
indGuer s surfaces e bors & Latr, daugmenter
la denuté & 20 logementiShas [PPRN compris], de
reclifr 'ncohdrence S X suinmum dJde
logements soclaue on privipgast an % par
logmment vl mon par soefaoe de plancher.
Dt | Zooe AUS Petiticanake : Cuntribution ou Requite -
3| x 2021 | Sectour FRECHIN Mesdames VALETTE et | Contestest 'ouseriure 2 Turdunaution de et
25/41 TOUZELEY one en rason el RDSEC qui n'ewt pas
dimensionnie pour supporter un affMuc de
popuation
39 | x| x 0011 Mesdames VALETTE et | Demasdunt ‘w =ainten du chemin d'esxglotaten
511 TOUZELEY le long de la 2ene AUS pour Vactes wax terres
apr eolei
35 521 | Secteur FRECHIN Messieurs GAUTIER ¢t | Sodhetent svor comment e RDSSC sera
Secteur VIANEY LAGARRIGUE amdnagée  pow  atcunllr s noussauc
lolistements. Lo reute swus-dimensicnnie powr
un afur & copgulation.
36| x 28421 Momicor ¢t Madame | Sopposent &  'amdnagement  pedva:  pas
C3/12 OSUMAS danaywe dimpact sur Ncosswemes: & o
popuation SMfcultds de passige sur b RDS4C,
lk combguunces doclogigues ¢! inoadutlions,
'sbsernce despaces werts ¢! b disgarition de
ity 2o% s,
£ x 23721 | Secteur FRECHIN Mormieor ot Medame | Demasdent quelles conditicns de wourté sur
SERTRAND ROSAC pour s whoules of pdtons does auc
comalruclions de b reae AUS
38 2821 Mudaume CROYET Estime qu'une whanisation & pha Bog lerme
i seraft plus adaptde.
39 (54597 Midame MORAND Estlime que Gt eipace sricok it #re conser wi
wl protépd siny que b 2o A Docdan! e pone
AUS.
40 x L322 | Propridtaioes du Morwor et Medume Indiquest gue l¢ terran et situd a 300m de
terrain |2one AUG) LANTA marn, Socdé d'habraticns. Que Nasdnigement
wsl compatible avec le PADD ot le SCoT et que a
COnStrucion & cowt Serme nes! pas contestabie,
N Ol C Dute | Zone AUS Fititicanakre : Contribution ou Regquite -
41 x 4321 | Secieur VIANEY Mormieor ot Medume Estiment qga la création d'un bitiment colecti!
SERTRAND wa apgraver la Dadnd du trafic sur Wi RDSEC
42 2731 Momieor ot Madame | Sceposent e modhication du PLU en reson de
HERVE la vokie Qu traewrse e Cos des vignes, de ls route
contoursant Pdocle ¢t w maison de etrate, du
maadais dianscnnement des 2ones Sestindes 3
la constraction & dgapeenls subibcs,
43 25421 Mudume CROYEY Eslime gae e seCieur es! stratdgGque mais que
Iy I'CAP Serait & reveir pour dvter Ns potentieds

conflits de vei nige avec e riverain de b parcele

125
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H

A

N |O|P» < Dute | Zone AUS Petiticanure & Contribution ou Reguéte -

49| x| x tad | Socikté HECTARE Mudume VAYSSIERE Propgeditaive de la parceln 2072, poar parte en
200w Allss Sour parlie en cone Ale demande 'a
réduction de I'ER ot L tramsformation puntivle de
la 1one AUe avee S100m" minmum peur du
loge ment doal 1000m* Fespace verl laspgan ¢
cor ndor dclogique ot sagrire du =edilier "OAP
pOUr auleraer o constraction de 10 loge=enis.
Urbunsation paraldlemenst & TALS

N Dete | Zone Alw Petteonake - Contribution ou Regudte -

5| " L0021 | Terrain de feat Mesdames VALETTE wt | Indiquest que lu modfcation du PLU 2'es! pas

26,51 TOUZELEY cenfor=e auc counlalion & asdnigement de
2013,
46 | x| x 0652 | St Momivoer ot Meduame Simerrogen! s be devenir du stade dassd en
LELONG rone AL,
a7 w 26/21 | Axdnagement du Madume CROYET Jagie intdrodsant le clssement de 1s xone AUO
3021 | kourg durrdire b pare ot 'éccle en 2one Alle mais
s interroge sur s Squipements envisapis «t
profut de résidance sénior,

48 w G552 | Stede ot ol Mudaume MORAND Extime gow lw stade du carr da vilage Jo it reiter
un slade, Que TOooe il redler rurak o g Ns
laisons dooces dins vl eigece dofsent dure
acceodes.

IEEHEE Dete | €RIS Pettoanare - Contribution ou Requite -

9| x| x " 1021 | Puit et mason Mesdames VALETTE wt | Contustent vl ER sour Ydamgssesant de a

26041 | duside |LEtin*20) TOUZELEY AOSAC en rson du LAt existan
SO x| x . 22721 | Superfice 770m” Madume VALETTE Demasde W supgredsion de  Nemplacement
2521 réds0rwd SR od vor 4o purcele 2D XS0,
91| x| x . 25021 | Rétrdaissement M GIARD et Demanden! ' manten du rétrécismement wt 'a
2921 | roune de Frécun Meme ALOT suppreston de FER ot @5 fon restarquer que lear
Mason ef ascensm, quele est duside en tamt
que bit remirquabie, qu'dle n'a qaasiment pas
de fondationm, ¢t pourrant dire grandemeoss
endanimagie dans sa Wrudtae per s ravaic
d"apssemaent ot b tralic routier plus rapide o
plus o iant 40 3 Vdangbsesenl.

N | o [ ¢ O [ | Dae | Enx2 Pelteoneey - Contribution oy Requits -

52| Al x x 0011 Mr BOURGOGNE «t Demasdent ls wppression de VER dont is n'om

c1/52 Mme HAMEUN pak 4t weerti lors de 'scgquintion de e
proge e on sestembre 2021.Cet ER supir iz un
chéne remarquabile, une quitcane darkces cu
arbustes, se s 1o s lear mur de e ot aocds
réneiux «f reprdsente JOM & lewr terrain hs
grovant de toute poasinditg Jagrandssement,
culre s mains-value immobildoe de lear e

53 201 Messiours GAUTIER ¢t | Noten! gque la Tason du o chos des viggnes & avee

LAGARRIGUE la 200w AUS coupe un Werain & uswe habiitstion

rajoutes du pesage ur (B route da lotissemet
Qui n'est pas dimenucnme pour oela.

54 x cefi2 M el Mime Soot surge s d'agprende que I'ER va dewnr wne
LAGARRIGUE roule poar Sawrvir 3 lotikwements

55 18011 Mesdames CARCELLER | Demanden! & supprviuon de oot ER gu coupe
lowr terrain (parcwle 2014) en deax.

S6| x| x 26121 Momieur ROCA Demande G suporesaion de Gt ER qu empule s
proge it s cooge an deux parcel s distincles »t
PO alteinte & un chdne remergaalie.

PageSax9
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4]

A

N |O| P C]A | x| Date | ERZ2 Petitioanaie : Contribation ou Requite -
57 x 25s11 Mormiver ot Madame Estiment que la création de cetle wou Irave et
EERTRAND le tssement n'spporters avtan béndfice o
réera des nusances non sdgigeables les au
gt e dus whicades
S8 x 29,11 Mormivar ot Macduame Constulen gue le lotissement » chon des vignes «
AUGELET st lowrde=an! impacté par la =oedification ¢
pupent » incosuvale « danmser s terrains de
3 ropridtuires.
s9 X CHL2 | Lwson AUSALS Madame LENNE Estirme aberrant & tranmifioe mer Yimpasw du dos
dus g en liaison reutiere.,
&0 Xl x 26051 | Uason AUSALES Momivar COYAC it Jagenst abwer rant S relur be futur lotissement 4 la
o2 Mme CHOMEY 0ne sculaivw en sipprogeoant 3 jarding prvis.
&1 x C3/22 | Lasen AUGALS Mr SEHABIAGUE ot ODemasdent & regenser (¢ projel de crdation
Mme GIARDS &' eCcds routier Qui impactent 3 Serraing oeieid
62 X o'i2 Moraivur it Medame Sinmerragen! v Nidée S coagar 3 purceles
GAUTIER provies pow accbder & @ 2one ALLS
N | o| ¢l [ O [ ®] Dare | EnZE Pebtoanary - Contribution ou Requite -
63| X| x| x| x LTS Madume VALETTE Oemande uw oduclion de catle rone pour ‘e
22751 paiage des esgns agricols ki permetias
2621 d'accdder § sa parcele 20125
eq Xl x CEML2 | Socdd Hetlwrw Mudame VAYSSIERE Agridn une rive dtade de programsation s
Qipaces ndcessaires & Dmplantation & tous s
dqupe=ants padiics || renart que e surfice
déddw b ovt ER o2t wncwiiive,
65 x 26051 | Zow AN Mormivur o2 Medame Sodhaltent savwor QU ver sient lel dgapemenlts
EERTRAND publcs dventues.
N | O] P[ €| O | X| Detw | S56 remarquabin | Putitomnaes - Contribation 0u Requits -
g6 | x| x X 2651 | N720 Mir GIARD et Consdirent que Rur maien et e puits hntoeigue
fAme ALOY fatsant face comttuent un enwmbhe patsiscnial
ancan qu'l comunt de ratdger.
N | O Pl | O [ x| Datw | Arsren classis et | Putiteenaes - Contribution ou Requits -
EBC
87| x| x X 2621 Mr GMARD ot Demanden! Tectension de 'EEC [parcedle 0247
29,11 s ALOY ot e date ment S arkees remarguabhes (oarcel s
C24S et C247).
&8 x 26031 | L151.29 Macdame CROYEY Estie que & pice 53 mangue de liubkine
30041 | L151.23 qu'l y » ncobdrence sor ‘el artickes du Code de
"urbanise.
&9 x 0312 | Adhire remarquatie | Madame SOULANE SEnale us magsnadia grand Nora sur sé proarndté
70 x 03712 | Arhire remarquatie Mecame SICRE Syl plusieurs srbrus qu'ele comidire comme
Clan! remmarquakes.
N | O P €| O | X| Date | Chargement de Fettoanave - Contibution ou Requinte -
destination
M| x 2051 | Lot BAILLAC SARL Sodhale sieor A un Shangement de destinaticon
serant peasbile powr s activitds apccies : 80%
pour le stockage ¢! s tramformaticon du mel @
20% pour i commuraaisation.
NI x| x X | X| 26751 | Ferme MALALISE Mecdame Sodhate g ‘a4 ferme stade sur b purcele
29,251 MONTSARRAY n" 21100 chasge de detnation
N | o #[ €| O [ ®| Datw | Perimitre de Pettioanare - Contribution ou Requite -
. peotuction
|1 x| x X X| 2651 Mudume Demande que v périsd e sftow dus bitments
MONTSARRATY situds sur la parceie 129 soit supprimé
N | O| #| | O | X[ Date | Regment fcrn Puttoenare : Contribotion ou Requirt -
74 X 26051 | Artidde 6 rones AL Muedame CROYEY Farmargue qu'en pone AL et inneces se e uvest
3008 put Aimplanter e imte desoace publc akoes
Guw el sutor il en 2one ULl Ele demuande sicet
artide gout dtre mod .

FagebauxS
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A

[N [O] [ €] O | %] Dete | Dermandin dhvwrses | Potitionnare - “Contribution ou Reguite -
W x| x 0051 | Lieodt e la Morsieur AZEMA Sodhale comnallre L staation ded pu«lhs 2K
GOUFFIE » ot 2X93 sur b CD1E
WX x| x o212 Madame STORELU Demande 4 N chemin de la Borger e menant auc
06'L2 atelors munic paac sea agrand.
M x| X x o202 Madame STORELL Cuet et Faovenir dos parcelos onéd Bargere o
cefL2 obté Fasgras, ue Resd CASSIN ?
Bl x| x| x c2/22 Midaume STORELL Cue ¢t "dmanic de b aticn Sépwraton ?
06i2
MW x| x ceii2 Mir ot MME LELONG Do esdent & adazter 'oflre médicaw wa mombre
d'haliitasts |structures mddicales nsulfisantes)
ot de déwelopaar bes dnerges rescuave ibies,
N |o|# (%[ Datw | Hor objet Futteanare - | Contribution ou Reguinte -
a0 2852 Liva-At LARROCHE Mudame Dematsde un chasgemen! de destination pox
MONTSARRAT une rane sur la parcelhe 21112,
1| x| x X | 26/11 | Lea-at BINEL Madame ODemande 3 bdsdficer d'un STECAL powr
28741 MONTSARRAT amdnager ‘e hasgar en sale de réception,
ELI TS
a2l x| x X | 26551 | SOt e Chai Madume Demande un STECAL sur les parcwles 21101 &
28051 | Maica Allred MONTSARRAT 21129
29011
a3 03512 Mudame Demasde de goodromar w chemin o parking
05722 MONTSARRAY situe sur la parcelle 21124,
2| x 26/41 | 2o U1 Couple sncnyme Demande use modfication du Regkment Ecn
pour imataler un cargor! wr lewr parcele.
as x 26/11 Mormieur ot Medume Weukent conmsaitre W super ficke dune parcede qu
SERTRAND Jouste leor sropridtd.
. LES OBSERVATIONS DES PPA|

* La Chambre d'Agriculture de la Haute Garonne, par courriel du 23 aodt 2021, transmet un courrier

daté du 16 aodt qui indigue quelle n'est pas favorable au projet de modification n"2 du PLU et
demande gue :
- le dossier soit complété avec une analyse des capacités de densfication des ones U et une
lecalisation des parcelies densifides entre 2018 et 2021,
- s OAP prévaient des densités supérieures de manitre 3 réduire le besoin douverture &
Furbanisation des zones AUQ, & &chéance 2030, et notamment réduire en priorité la zone AUS.
- la notice soit complétée pour justifier les besaine en équipements publics & Fharizan 2030, s
délimitation de [a zone Alle et de Femplacement réservé n"23.
La Chambre des Métiers et de PArtisanat, par courrier du 26 aoit 2021, fait remarquer quée tant dans
la notice de présentation page 18 concernant fa régle spécifigue de la 2one AUS, gue dans les
Orentations d'Aménagement et de Pragrammation, la rédaction semble écarter la possibilité
dinstalistion d'activités artisanales gui ne serdient pas lides au domaine des services, et apparait, par
ronséquent, trop restrictive, |l conviendrant danc d'autoriser les destinations « d'bhabitation,
d'hébergement, de commeroes, dartisanat, d'activités de services ».
Le PETR du Pays Lauragais, transmet par courriel du 20 septembre 2021, |a délibération du 16
septembire 2021 partant avis sur fa moedification n*2 du PLU qui rend un avis général favorable sous
réserve d'atteindre, 3 mmima, [a fourchette basse de Iy densité prescrite dans le SCoT sur jes
nouwvelles rones auvertes 3 Furbansation.
La Direction Départementale des Territoires (DDT), courriel et courrier du 24 septembre 2021, danne
un avis favorable sous réserve de prendre en compte les remargues sunantes :

- phassge praposé des 2ones AU : Fouverture 3 Furbanisation de la rone AU4 doit &tre programmiée

en dermnier.
Page7sur9
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A

- meilleure prise en compte du PPRI dans FOAP du sectewr AU3, Fidéal étamt de 2oner la zone
inondable en K.
- notice de précentation -
¥ dait contenir une partie sur Fanalyse des inddences servironnementales, méme en cas d'évaluation
emvirannementake {article R.151-1 du code de Furbanisme).
* o ou v du nombre de logements prévas dans ke projet, \a partie sur (o prise en comple des copoacites
réseaux est insuffisante. Des justificotions complémentaires seroient nécessaires ».
*p25:
Cancernant le drait de pedemption urbain (articke) : « cette mention n'o pas fiew d'ére dans le
raglement dcrit. Dovt Etre annexé au PLU la délibération et = plan Signé ».
Caoncernant les démolitions et Fédification de cdoture soumse 3 DP, il convient de mentionner :
v confarmément o la délibération en dote du ».
P26 : o Varticle § ne concerne que les constructions por rappovt cux voies et empvises publigues, sussi
i conwvient de supprimer o mention de wves privees. Les dispasitions concernant les waves privees sont
& repovier dans Morticle 7 v,
- annexes des DAP : « fos annexes illustratives des OAP devraient plutde Elre onnexdes ou réglement
derit, notanryment en o Qui concerne les essences ou k palette des cowleurs, ofin de s'appliquer @
ensemble des nouvelles constructions ef non umiguernent & celles des rones AU .
* Réseau 31, courrier du 4 octabre 2021, fait part des remarques suivantes -
- cancernant le projet d'urbanisation de la zane AU3 du secteur Malinier {28 logements prévas) @ « nous
wous confirmons que le résagu existant en Amite de porcelle sera suffisant pour desservir ce secteur o
- cancernant le prajet d'urbanisation de ka rone AUG du secteur Frechin (48 logements prévus) @ « nous
vous nforrmons u'un renforcement du réseau existont sera nécessaire, O rmnima, depuis i€ crovsement de
Falée de FAutan ».
- cancernant e projet d'urbanisation de fa rane AUS du secteur Vianey (19 kagements prévus) @ « nous
wous canfirmons que le réseay existant en limite de parceile sur la route de Frechin (RD54c), sera suffisant
pour desserviv ce secteur .
L'avis de la Mission Régionale de I'Autorité environnementale [ MRA#) Oocitanie vous st parvenue par
vaurriel le 26 novembre 2021, alors que Favs de réception de votre courrier recommandé indique e 4
aodt, ce qui laissait supposer une répanse avant le 4 novembre 2021,
Souhanezvous, malgré tout, prendre en compte tout au partie des remarques et préconisations de ks
MRAe 7
B. MES PROPRES INTERROGATIONS |
A) Les 20mes ouvertes 3 'urbanisation
1 Dars la zone AUZ Prabitat sndivicue! et indriduel groupé se trouvent en zone smandable, cans fes 2ones AUS ot
AUS des collectifs et collectifs R+ 1 se trouvent, soit envis 3 vis des pavilions exstants, soit imitrophes des constructicns
existantes.
Pourquol ces choix ?
2. Dans le principe d'aménagement de la 2one AUS et du bourg :
Comment accdder aux terres agricoles situdes & Farrére ?
3. Les woles de drovlation de & zane AUS pour sa partie pavilionnaire sont complexes, du fan de son enclavement,
laissant » libre o une « dent creuse » oul auralt permis un acces direct 3 RO
Qu'en estail ?

Fage 8 a9
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B) Domnées démographiques et urbanisation entre 2018 et 2021
Le demser recensement étabibt la population 3 2106 habitants en 2018,
Qu'en est-ild ce jour ?
€} Densification urbaine -
Oars les 2onez U, Il semble y avor une vingtaine de « dents creuses ¢ auxguelles peuvent <'ajouter des dnisions
parcedlaires.
Quel apport de population ces construction ou divisions pourralent générer ?
D) L'offre en commerces et services de proximité -
D¢ nomnbreuses personnes lors de cette encguéte ont exprime un mangue en ce domaine.
Qu'en ostil ?
E] Les Emplacements Réservds :
1 2222 : dans les cocuments présentés, cot R sort 3 reller ces lotissements entre eux.
Quel en est Vintérdt ?
2_ER23 : |a superfide de guasiment 3 hectares pour les éguipements publics de la commune semble démesurde.
Quen estil ?
F) Les changements de destination -
Le nombre d'étodes [en rouge sur le doocument| censdes identifier les changements de destination est supéneur surle
Reglement Graphique |23 étodes) au nombre ce bitments présentés dans ke cocument 5.2 {5 batiments répertoriés).
Qu'en estdl ?
G) Los erreurs constatdes sur les piéces du dossier :
Lo natice de présentation, page 23, point 2.5 - kes Emplacements Résenwds :
1 I'ER 20 dont il est questian [paint 1 du texte) ne se retrouve pas sur le zonage en bas de page,
2_I'ER20 au point 1 du texte est a desting O Slargir o route de FRECHIN » ¢t au paint 3 du texte d permet de « baucler
& malage entre les guartlers 4 develapper »,
3_I'ER 21 entouré d'un cerde rauge sur le 2onage, n'exste pas dans le texte du 2.5.
Les Ovientation d'Aménagement ot de Frogrammation -
La rone UE annoncée en page 24 ce 'OAP ne s& retrouve pas cans les pages suivantes.
Le Réglement Graphicue aprés modification
1. Dans I'encacré de présentation la date de b modification simplifiée n*1 est le 030 asllet 2017,
2. Dans la legende, les changements de destination au titre de Tarticie L151:11 du Code ce Furbantame sont
représentés par une étolle neire, gue je ne retroave pas dans le document. En revanche, je trouve 12 étolles rouges.

Le Régloment Ecnit aprés madificatian :
Le sammaire indique une numdrotation qui ne se retrouve pas dans le deoument qui n'est pas paging.

Znvous remerdant, par avance, Moraikeur le Maire, pour ks réporees apportées et pour toute autre information cue
vous jugerez utile de porter 3 ma connaisance.

Chantad ELTZNER
Commuissaire Engquéteur

Page 9 aur9
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ANNEXE 5

MEMOIRE EN RETOUR DU PORTEUR DE PROJET

MAIRIE DE SAINTE FOY D'AIGREFEUILLE
Libecté-Eaainé-Frajeonits

Sainte Foy d*Aigrefeuille, e 22 décembee 202 |

Madame ELTZNER Chantal
Commissaire Enqufteur

Lettre recommandée aves AR

Oljet : répoanEs s procis-verbal de synithas dés obeamvaions du publc faiss suite § FEnguéte
Fublicue qaa 5’ est derouioe du 5 novembre 2027 ShUD su & ceoembee 2021 17h00 et refatve 2 10
modification N*2 du Fan Local dlbanisme de & commune de SAINTE FOY D'AIGREFELUNLE

Madame 8 CommmEsain Bnguatiew,

Voiss trouvere?, O-jort |8 reponses 3o proces verbsl gue vous avez établi le 10 décembre 2027
dans la cadre de NEncuadte pubilicue relative & B modificasion n'Z du Flan Lecal d'Urhaniame de
commune G Sarvte Foy 3 Aigrefeuile.

Lavis de la commune est retranscrnte drectoment sur o wotre procds verbal. Veullez noter gue
LOURes et QUESTIONS SO0L Faldes mss qQue Ba rdponses ne S0l PAs relrises syslemaligquerent
pour chague comtribution qui aborde e méme et

NOoUS 1831008 & votre JEpasiton pour T0uUle QUESTION SUr laquelle vous SCUhate ez avoir plus de
précisions.

Je vous grie de orore, Madame e Comimmissiane Enquines, b NIssurnance de ma S00d idér #ion

; Le Maire
' Nanlel lAl rfAI :

Mara de Sainte Foy d'Agrefevile - Flace de 'a Naine - 531570 - B 0561 83.78.70 -
R05.6123.70.485
E-mail semefopdaigrefouiio maneomnge-business ¥ Sia .
htpodmainesaimefoydagreieu o ¥
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Madame Chartal ELTINER e 10 décembre 2023
Comessaire Enguéteyr

A Monsleur Danked RUFFAT

Marie de SAINTE FOY D' AIGREFEUILLE
1, place de fa mairie,

51570 SANTE FOY O AIGREFEUILLE

Objet : Procésverbal de synthése des observations du public falsant suke 3 FEngudte Pubique get s'est dévoukde dy
S rovembes 2021 Gh00 au: & décembre 2025 17 KOO et relative 3 R madification n*2 du #an Local dUManzme de
commune de SAINTL FOY D'ANREFEUILLE.

Références : Décrion du Tobunal Admisisteatif de Tosdouse n* £21000123/31 du § septembre 2021
Arrédté menicipol du 13 octobre 2021

Moreeur e Mare,

Yal doturd Fenguite publque, ctde en objet, Ie 6 décembre 2021 2 17h00, comme préwu par Parrdtd Gité en référencs,
et je souhaiterais connaltre votre avis et position surles contridutions foemubées par be public, sur Tavls des Personres
Pubilicrans ASVOCHEs §1 sur mas 2eopras Intevregaives.

Ay tours de cette angute, J permaneesces ool #u ey pour cane durke totsle de ShO0. Lo de s premine pommanencs
en mairke, '3 regu 7 personnes qui me'oot fait part de 10 observations ou regudtes orales. Certaines ont &té suwes
d'on cournier ou cowrnel Lors de la deudidme permanence ['ai cogu 10 personnes qui ont également comphésd leurs
observations orales par des courriers Gy pRes complémanlanes comnos Ioes g la parmanencn of 2 Fentre elles ont
consigné leurs requites sur le registre papler. Lors de by trolsiéme permanence 11 personmes se soot pedwentées, 3
dantre ells m'ont rems des cowmiers ou pitces corgiémentares, § n'y a pas cu d'observation consignée sur ke
regatre papkr. 3 persotews ont fall pan de leurs MmMargues sur B redistro pagier hors Sanuantnces, emargues
comphitées por courniel. Aucours de cette enguite 49 personnes w sont exprimées, pour un total de 85 comributions
observations ou recqudtes (dort 6 hors objet| réparties comme sult @ 28 participations orales, 9 cowrmers postaux o
dépods darnd 1 bohe 3 Witres de la mairie, (dont 1 coumrier recommandd avec AR), 40 cowrrieks, 3 contributions écrnes
sur le registre d'engoite papler,

1. LES OBSERVATIONS DU PUBLIC :

Elles sont regroupdes par 20024 ou thémes. La colonne « N » correspond au nombre de contributions, chservations
O regrites, I3 colomne 2 O » aux observations orales s s parmanences, [a colonne « P« inque s persoenes
regues lors des 2 permanances, b colonne 3 C » correspond sus cournien postaux ot ceue déposis dans s Boite &
etires o fa maire, & colorne < O » dux courriels regus, [a colonne « R » aux observations nacrites sur le regstre
papier. La coloang « date » indique 13 ou les Aates de comnibution. Aing on peut remarguer quun cerain nombre de

personnes ook ytdist plusieurs des moyens de patiopaion geoptdds, pour fim connaitre Burs contrButions cu
requétes.
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% [0 p]c/a R Dote |Porséeginirsle | Pétitionnsire: | Contribution ou Requite :
1 x a1z Mne CASRICARLRY Omun avls Tavorabie ser le #LU,
M EL YaCOUBI

2 % Dass? Mr ot Mime LARTIGUT | Ne y'opposect pas su PRl

3 x L A3 WMandeur DUCHE I35t rae Gen evclutons agporides sy LU

4 x 03/%2 Mme SAINT GMIDIN | Agprouse By modiication du PLU mals estime
riCessare Of gardes be cadre a1 yeec b
maintien 4'en &uifbve swr les Corstructions
SO0 2o BOns of patits cotlactits,

5 x G2 Mongdeur IUMN 9t farvoralzie 2u PLU,

6 x /L2 Magame LONIGRO £t favorabile 3 & moditication de PLU,

7 x (T Familie SCHEWXER £ fovorable ) PLU.

8 X 05082 Marsieur VUILLEMIN | Estme que L modificanon oo une sune giaue
A Pl de 213 e Shwrlcpporent  des
duperrants colectifs ot e rdnbdunce simkees
aort en adéqastion waec Tobjectil 2o Synambur
le conur devillage,

9 Ixixixlx 10/11 Madame TOUZELEY Cuvenure des 12,1 hodtanss de 20me ALO €51 noan

72711 fondde et sans Ui bLh & lorg Lerma. ARsench o

mMn e, & dguizements aportih (Setran de ool
clraert & la combriction), e tranports =
cowpitrage, de réserve foockoe powr by tone
dIcIMLE,

Avis de |2 comemune Pour ragped, lv Reglermsat Craphioue ous Man Lol 2'Urbariume v dot d'Stre compuatihe isec

Ie Projet o Arrénagement ot de Dévwtopperrent Durables de oo mréme PLUL Powr witther e cette
compatising entre fes objectifs affichés dass e PADD e feur tradection dars be réglement
graphique, be Pridet werifie lors de Vapprobotion du PLU que bes sertaces owertes 3 FurSansation
SORE O A0SZUITIIN VO 45 CbOCTTS 00 TeNant cample du potentiel des dones AUO. Le PUU n'a gas
Gn Fobijt dus reccurns dy contrdie de ligadng Joes A son apgrobation, valdnt rigaeme des
cbyctiby vt de fours raductions aimss conliomden par fes sorvced 2o Pt En somrme, & Prifor o
Edon estare que o 17 Sectares dw serfaces mclidnds ddamst blen nécesuares § Uatteirme des
obyectifs dy PADD

Sar Yatuence e wsion § org 1erme, U semble bien que s prjet de PLU approuve a2 2013 et
1200 Sor %5 ETudes Mondes ¥ors Sur un praget 3 g terme gue b modNcaton tead 3 pourssiwe,
£1 C0, 10ujours dans 13 progranmnation, Comme en Mo gne 1 volonnd aMode de grogrammer
Vourerture du chatend des bonds sut un bemgn Ot mayin of long, S & hecure dus LU et
perfct dffcte A comprindre, cols semble ponithe, comme wr thmoigne be courtler n'E Qal
s mvime que b modfication st une sute lopique as PLU de 2013 » La commone o bent &
Supostion ty péTtoanake pour el apporier phis S compréhmrsion sur s projet votd en 2013
AN Que s B pORrsURe g 53 mise o e e JCtAe pr bes mod S cations amdrieures o1 by prdsente
modfication

Sar 13 2one d'acuvitds, B 24 VAL DE SALNE forte de Son Muactiv®é atuclie 6 8¢ 200 nomtoe
Sarrplos, oM on o majesr de divdoppement ionomgue S0 e cemmeniutd de communes
TIRELS DU LAURAGNS competenis s i mutsre. Nomsee de sl des antreprium e s cone
Rabitest wor by commene ou wr les serons La communauté de commynes 3 énabll un plan &
MoYes Terme DOWr 50N extenson, Jwec une rsdson du LU en gerspective Cette extenson
SEndrery S emphols suppRmentaings drsi quune demande acorue dhabitats et répondia s
ctyectifs du SCOT rotamment sar B mabilod.

Sar Paluenoe e Senites, 1 Lommune a (08 CONSObde comme un 20% par 1e SCO0T. € i'eit o pdk
s emploes o L seretan. Cagendast, conird de i sddmsts & une ContomBarce wlre W
dévelogpement S services of crux de FThabitat, b modfication a ft le chotx de dbaslopper les
services wir by ceniratié de bowrg, en resarvant des sqpaces prévus A oot atiet B est b noter gue
Ies 1076 préwses pour b ddsioppement des Aqupements of wvvices axient clyssées on AUO et
90Nt drgi pu Stre it pour réalser plas de COrGUCTIONG 3 usage a'hatitar. Au Andd, e
2ot de mod Nation semb e rdponare dur JLENTES de SETUOANTNE S G2 thime,

Sar e daupertints de sport, H coneient S ragpder quv i FLU azprouvit #n 2013 & david en romm
A urbarduer o terran de foottedl de centre de vilge. Lo proat dw mod@éication garde ontte

clazaifcation mak an apportant une coiciuon guant s devwnlr du stade. (s 1ectewr et clyss en |
Page 2 sur 16
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et e B e WIS T A o

em AU, Loctece 1 Busl ma geuvent 110 (ats que 04 SEUPEMONs UGS, aqu’mn‘
i
l

wade, ot or que salent de nouwee wealiskes par sommphe. Sur or goial, | senbic que
petionnyre ne pusue gque se sarinfaire cu projet de madfication qul semdle nizosder 3 S8
Jtentes of dewrdlt Atdrmer 504 craintes
Enfn, concemant B réaimtion d'wne réerve fondédre pour ‘e developpemens durte pons
&activinds, sile besolr exdsrera bientdt, § comient g¢ relever que B trassformation @'une ons
anicele ou saturethe on 2one A Urbaniser reltve de @ prochdure e révision, procédare gul n'est
pun Yolupe! de Lo prisente modifcatos. Co ponl & én couls dmamhmmﬂde'
mtm-d-wwuwmuohmummnum
terriaine.

10411
i
mi

Madawe VALETTE Owerture & Turbmistion sur des uoml
ermandes | fes objectls PADD e SCoT 2030 sot |
digd mns e tames  de  démegraphie
Dotmdwn sufltian i . Blednernsnd, Tranipons,
squipermenty collecttic ot sportéh, drrdnvon
sconomigue. 1 medfication des croertatiom
O aredoapement des ones AUT et ALY yerat o

hiversjes durerévsionge Pl

Avis de & commune

L'institut Rational de la Stathbtiqoe ot des fconomiques sert de sélérentiel Mgal peur
Fersembie du Serrtaire national Sefos Nmtitut suscith, b popuation Wyale de b commues de
Saime-Foy Agrefeulie s'@eal oo 2008 3 1560 habtanty, en 7013 3 2001 Rasitants i w0 2018 8
2045 habitants, Soit une progression de 25 hatitants en 10 ans Aw 1 de l'eau, by populstion
Commundie sout #tre cstinnde 3 2050 hatitants Powr parfaire © comarébension du prénombne &
Fasurse, pourtant capliué dars 12 dEbEration cbigatove préalatie 3 Vouverture @'une 20ne &
uthaniver @1 renskio au condie e Mgatitd de FECat, bes Coitles Sefeants 5000 3 Irensre on comate.
Sefon NINSEE, H y evat en 2015 1928 habstants cdparts @n T04 mdsages qus logeaient fans 727
résdencm princpaim. Osla repriasnts une tele des rmdnages de 265 e 2014, 195 hatitants
répartis en 755 ménages lopraiers dan T8RS logementy, La tadle dor ménapes de 2018 evt donc do
252, 0% e btosse de 0,13 de 13 taile des merages en 10 ara. Ceux somt donc prim de 40
JOREOnts QUi o0t (08 NECESSINES POUr Maserer e destarremest des ménages, ke Teste ayvant o
avgmeid B aite de L popubtion dons ks proportions fxbles constatées. Powr napeel o
phineodne natianad, I Ses NEUsER P00UTS FESOEMTOS ¢ 3e vidlissement de L pogudation
S il S atoustuer encod @ s 165 2eochaings Jnndes.

Concerrent be 5007, be docoment & #lk rhidtid oir W PETR Liuragais 4 & 61 soumi & esguite
publique et remis 3c costrdle de Shgalts o FERet. An, cepas 200K i sl régubdiement
opposable s domurents durbanisme Le 5007, Sond I pussl e un grojet Sdn par de
nombreuses et erdes &tudes, fee, pour atteindre or dermier, un objecti! de comstructions de 460
Bgements sur B commune entre 2013 o 2030 137 gemeats wont préwgs g Fouvertue 3
Furbanisation des 20005 AUD. Sefon le recersement tes germis, 309 constnuctions ont &téréalstes
depul 2003, Au total, St 3ont S41 Iopemaats aut pourront #re réalsés entre 2013 et 2030, en
parfaile comgatibiind aeed lo SCOT dune par, of & PADD de PLU dastre pvL

Conoemant e daomdwn biod rrersitd, [k commun i procddd de son geepie chef & wne dvadwaton
vironnementale peemettant d'une pavt de wirifer les esjeux icologgens des tomnes b arbaniser
ot d ytre part Je cinis la trvme werte ol Sleus do Serrtore, dams Mobpectif d'dviter Furbantiation
sur cetie dermbbre i semble doac que les oralnbes 2y pétitiornake puisuecs itre attdnuhes
Concernan Touversare oes Tones § wbamiser, o cadee régalen st ook par article RISL-20 de
COte 08 Murbaniame & « LS 10005 3 erRan iy sont dites ™ 2ones AU " Pepven: &tre clyssds e one
& uIhINeses K SOMeurs SesUngs & S1re ouverts 3 Marbanition {.) Lorsque fes voies cuvertes a0
pushe of bes rdseinde o gau, o Hectricing et le s $ndant, d aanssement sitan 3 R pdriphtyie
rmibdatn une mome AL a'onl g one capaditd sulfsame pour Sesernr hes Comsinuctons &
urplenter dena Teranmble < cette coow, i cunertume & Purbaresation est sutordonnde 3 ure
modfication 0@ 3 ane nevhicn du plen (o) & wben fme comportant nolamstimt ks Oreslaboss
daméaapement ot de grogrammation de la sooe. > la precidere de modificatios mit don:

13 X

5T

espressAment noatide par ke cogde de Turby )
Menseur LOKTEY Sovhaite comnaire  Vanalpse dimvpact  de
Factrobisement de la copulation sur hes Sithéronts

seracin do wiige

Pi«sdobm

I o5t O fak que plus Une COMMUNE Compee de popelation, plus b Sesoin en wervices agmene,
Mats il o5 de IR Jussi QUe CEmans SENGCes Ne peuvent exister gue par b 2o0e de chalndise dont
ik diiptoera. b &1 ceranement BEnéfigue e vor erheer oles de popuiadion, #iément oiqatoie
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de odetloppoment des sanices 3ant privés, gue pubiics, L poligee saonale 251 dpjound tal
COMrontde & B Multpication O 18 Roies Ul 0 dovart b basse de population, les sorvices
forme i, au grand regrot 08 Coun Qul $eSTenT Sur 06 TeMtones 2500 Jccompagnd, acpmentation
de b populntion re poutra Mo que leie sugmenter Foflio de servides, sonout &ass o cadie de

% projet, gul ntuerer des combructions & uage de commernces ef sendces, lant puhos gue privis.

2311
it

Magame ALOT et Estiment L popution commurdie 3 2430
Merieur GlasD RS {proche Su PADD) et considdiont que
Vactrosiement des serfaces construciitles ne
canest pun ix (ake dam Furgence.

15/11
EIC S

Madame CROYET Segrette Maserce de concevnation, Fé&chéonce
ieadave e ddriment des ientes de 12
gopulnon, falnenoe de jistifcation des ox
reterus, M wow-estmalion  dés  dhencm
peccelaires of xoutevimation de la populstion.
fle esveme que be projet powralt Mre plus
VEMYEUs 02 SomOommation @espace &t ne s
Qurerin 20utes bes danes AUD.

L' Ovauation emdron nementale Nt L0meone o
s nodends  geobaties do  progt  sur
Ferrercrommest, n Veapixston S chox
reterus, 1 bes mewre powr dviter, rédelre,
comperner La matérialnation de Ly trame verte
et bieye s b gooument graphiqus nest pos
expliquie. Blle ' nloroge sur D prise en compie
oar |3 Comtrrune o Fands O 12 MRAe.

Avis de D commne

L3 procédure de modiication du PLU est détinke par bes artiches L 123-13-1 ot L 123-13-2 o code
de Turbanisme, Cotie procddare o5t engaphs, sofon b e, 3 Tintiathee oy pedsident de
Féabrissoment pubic de coopdration ntercommuale compdaent ou u maire de L commune.
L'ariche L 2007 &0 <o code ne privadl Nobigation duse coniaration Qe &ons & cadre ov la
procédur d\Wabaration Ou de rividon Sy FLU. Lo a) de Tartion B 123.24 de 2 Cot qui soumit,
I o Achéant, aux mtemures S gushond o o isformation Lambte défisbaant ket sbinctfs poursideh
e bes modaitds de la concertation ko de fa sostfication du PLUL ne Stouwe doac & v appliguer que
dare e (25 de Forgariznion Byoy Bative de ceths concectation

Alsi e code de NMurbaniame stipyle expressdément que b conceriation a'es) pos cbigatoire dars
le cadve d'une modfication do FU, B Hgisatew ot considdvd quune modfication ne
compartatt pat e Sdfisiticn & un Neustiu propet Ser Rauel 1 serat utie 4 Lontavier. Un'empddhe
que s commure 8 quasd mdme procdad sus wichages osbpisckn sral qu'asx garstions de
presse Mgales, tout en idsant un cekier de concwlaton & destiation de puble.

Syt 13 wus-estimation des dvigons fonoiees, § et rappeld ap petitiornakre que Neasemble de
cedies rélades 3 of comprabtilisd pour dMinir bes corstructiong préctdemment réalsées. Sur les
s ong Sandires 3 veny, force o5t 0 COrGtner Que e tksa wridale Je by commune ne hisse gue
s gou e poas LI D'abond, parce que s fonmes wibanes ost &0f rédlEde: par UseMent
dont s parcelva sonl S8 rdduiles, comme n HmeIv b ersnd constatbe S plud de LE
logementy 3 Ihectars on dwrnbbnm annde, Eraute parce gque e rinse &'sast riaeme  cobectif
ot pedsent depels longtemps of & tyvornd un bew compact. Il 0y @ pi en grard nomiee de
parcedles de Z500m* § dhaser sur be terichie comme ¢ est b cas Wt b commanes groches mals
plus rurales. Enfin, | 251 RpecE Ju pdomnaire que s chittres notionaus font &1at d'une
rétention Tonddve de S0 3 10 05 gour les dents creuses, ies parcedies non bities et de plus de
TSN pour s potentiods &0 rostratiwation, ks parcetios B30es pouwant Ere daisdes. Deriar pont
e b osujet, Le potentiel de corslruction masimal Sifre par b SO0T s séra peo Mtleied en 2060
wver la modthcation. || ranguesrail encore une virgtaize de comalructions, ¥ Sa toutes les 300um
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Htuele 1'Wmtmwnwmwm&ummtsMAWmMRJ;
Jewnesie
B ixix] Tn (UG Mr BOURGOGNE ot Combaten que la moaHcalion He prend pas en
Mre KAMD LN compts (m structores Saccued salurdes n s
probematigues Sder 3 Fessvirornemest ot &
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proget 3 dade juiqoe 2030, cell sgeiSe quon ? Stoppet FurbanBation smmédacement, fermer bes
cimses @'kl quelsues arnies, murguer de ogements 2our les gers gui ravadient swr place,
pounser ley jeunes dehors ? AU-DILA ne ik pouvolr dénsslcpzer v 1oms de comermenies oL &0
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£50Ces ndcessares 3 Vimplarcation de 3045 les
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(23 X %1 LS9 Madame CROYET e o la pléde 53 mansue de ksbing o
/1 LSS GUT v & incobirmoe sur bes artchn da Codw ov
- Verbaname
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Ueudin BanLac SARL Sovhaite savor i un chargement de destingtion
STAL posubic pour 0es Ctields apicoles @ BO%
pout le stockage o1 L3 rassteomanion de meed o
0% pour b comurmee ol habon.

Lotne dervantd 5813 Prse &N COMPLe Jans une geochane &adlumion du PLU car ofle sdcessne by
crdalion d'un STECAL sourmes & avis &0 kb COPENAF,

rRixix| | x | x|
29718

Fermne MALAISE Madame Souhaite que b ferme gltede e Ia parcelie
MONTSARRAT | 00100 shange de desinatisn.

73 (XX X | x|

Lo chorgeenent de destination sera reeds posile par i modification pour & gl pewt Nétre

Madame Do-mdvq-um-)wvhblmmu
MONTSARRAY Wk yvppore. |

e

| Dute

Lart donrd g £ o -m&mm-w«\.ummnm

Migement fcrit | Pétionnabe: | ComibutionowMequéte:
Artiche G 2ones AL uadnmm Nermargee ga'sm 200 A Nk s Ne peursen
pas Yimplanier n imie Jespedts palbiil Wons

quc‘eﬂwlwﬁtmmm.ﬂohmum

L thaen uunuﬂfm «l puu\mbwamnmo unmmrﬁmﬁm

: !omdwwuumdnpculum
O GOUFRE « o] 2653 yur e CDIR
Avis de la commune Con parcelin sont deasdes on Zose A du PLU &F 5001 rdgan 100M0s on 20ne indndabie du PPRI SAUNE
wiia fort & moyes dins leue guaii-totalie
X xX o/ Madame STORELL Demange sl le chamin de Ly Bergacie merant aus
Anis de B commune Co n'est actuelbarrent pas Stadi, cr chermen ne deaereant que deex biith, 1 Vatien d dpuralion
eVt e,
T IX XX o212 Madarme STORELL Quet est Tavenir dos peceles cnd Bovgene &
o712 b Fangas, rue Pesd CASSIN D
Axis de & commune Les parofies cotéd bergerie sont sitedes antvellercent &0 2008 agrkole (s communagte de
COMMUnE:, COMDEENte on mative de oiselopaement Aconomius, #tudie actueliemont les
poisbindc o S CRIE 2O, S 1S ETIIES Rostsient, e P
A XXX s Madame STORFLLY Cuo! est Faven ke de s staticn d dpuration 7
175 #3 !
Axiy de & comemune L capattd de la wation d'dpuraion actuede 51 sullsante La surface cestanme &4 G6GEC 3 son
extenuon qub n' !
™Iixx 05712 Mr et MME LELONG Dereanders d adapier Toffre médikcale 3y nomSoe
a"habiants |structeres médcales nuttcames|
Sl de depeioppr i Soovpies ronedatiabies, |
Aris de & commune Ure maison de st et actuslemact § I'Stude. Concernant Y énerpies renaswlabie, b Conued

Wuﬂm“mmwrkﬂbmmmmmmwrm

Date |Horscbjet | Pétibiosnake: | ComirbwtonowRegede:
h x nfn Ueu I LARRODOHE | Madame oemnne un changement de destination powr
MONTS: L SOR Cui S 12 Saecele 2002
81 X x X X| 26711 | Uit BINEL Madame Demrande & bénsfcier c'sn STECAL powr
23/11 MONTSARRAT aménage e hargar an sl de réceprion
23
82 X x X X! 21 S e Che Madama Oerrende sn STECAL sur n pavoedes D101 @1
22000 | Maisan A¥red MONTSARRAT 3%
2
[ 3] x o312 Medame Oemvande o0 goudronsy & chemin e parkng
o1 MONTSARRAT | sl sue 6 percel 21324,
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85 } X a1) lmum Veulerr commaitre b sugerScie d'une parcele qul
EERTRAND JOoanle Keur proponitd,

2. LES OBSERVATIONS DES PPA -

* Ly Chambre d'Agriculture de la Haute Garonne, par courriel du 23 a0t 2021, transmet un Courrier
daté du 16 acdt qui indigue gu'elle o'est _pas favorable au projet de modification n"2 du PLU @
demande gue ;
= le dossier soit complété avec une analyse des capacités de dersfication des zones U et une
localisation des parcelles densifices entre 2018 ot 2021,
< ks DAP prévolent des densités supbrieures de mankre & réduwo @ bescin d'owvorture 2
Furbanisation des tones AUD, & échéance 2030, &t notamment cédaire en priorté |s rone AUA,

- I3 notice soft complétée pour justifier les besoins en équipements publics 3 Mhorizon 2050, s
délimitaticn de la 2o0e Alle ot de l'emplacement résernvé n'23

Awvis de la commune : Le projet respecte les conditions d'cuverture a Furbanisation et d'artificalisation des
sols définis congointement par le Plu &t par le SCOT, document sugqued ks chamibre d'agriculture a eté associé
Lart & lo réalisation qu'h la validation, Pour 'enstyse de |a capacité de densification, 3 I'évidence, Favis n's
pas fait érat du tissu wban tel que démontré dans 105 répansas aux patitionnaires, Enfin, poue prdvsir des
densités supdricures, & faudrait donc plus de verticalité, ce qui est absclument comtraire aux attentes
formulées par les pétrionnaires et 3 celles des habitants de la commune.

+ La Chambre des Métiers et de I'Artisanat, par courder du 26 20t 2021, fant remarquer que tant dans
13 netice de pedsentation page 18, concarmant 1a régle spbcifiges de la 2one AUS, gue dins les
Orientations d'Aménagement et de Programmation, la rédaction semble dcarter la possibiité
dinstallation d'actiités artisanales qui ne seraient pas lides su domane des services, et apparait, par
consequent, trop restrictive. Il conviendrat donc d'autoriser les destinations « d'habitation,
d'nébergement, do commences, danisanat, d'activités de services ».

Avis de la commune ; Cotte demande et le souhart de la commune, Le réglement sera crit pour le rendre
phus explicite sur ce sujet,

o Lo PETR du Pays Laweagais, transmet par courriel du 20 septembee 2021, 12 délibération du 16
septembre 2021 portant avis sur & modfication n*2 du PLU qui rend un avis Bénéral favorable sous
réserve d'atteindre, 3 minima, la fourchette basse de b densité prescrite dans le SCoT sur les
nowvelles 2ones ouvertes 3 Nurbanisation.

Avis de ls commune ; Le projet présanté fait &at & une densité & venir de 14,6 logements 3 Mhectare slors
que la fourchette basse est de 15 logements 3 Phectare. Il o5t donc compatible. Cependant, le peojet sera
rectsfié pour atteindre |2 fourchette minimalke (représente 2 logements sur tout ke projet).

+ LaDirection Départemnentale des Territoires (DDT), courried et cowrier du 24 septembre 2021, doone
wn avis favorable sous réserve de prendre en compte les remarngues sutantes :
- PhasaMe Brodose des zanes AU - Fowverture a Furbanisation de la zone AUS doit dtre programmée
en dernier.

Fage 13 sur 16

E21000123/31 — Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de SAINTE FOY D’ AIGREFEUILLE.
Page 82 sur 92




A

- medleure grise en compte dy PPRG dans I'CAP du secteur AUS, Tidéal étant de 2000 13 2000
mondable en N

- notice de présentation

* dait contenic une partss sur 'analyse des inddences environnamentales, méme an cas d'évaluation
environnementale (article R.151-1 du code de 'urbanisme}.

* & au w du nambve de logements préwes dons le profet, Ao pavtie sur fo prise en compte des copacités
réseaux est Msyffisante. D fustifications comalMmentaives seralent mécessaires ».

“p25:

Concernant le droit de préemption wbain {article) - = cette mention »'e poas Ley '8tre dons (e
réglement dcat. Dot dtre annexe ouw PLU o déliberation et ke plon signe .

Concernant les démolitions et |'ddification de cidture soumise a OF, @ convient de mentionner :
= conformément 8 Lo déhbération &0 dote du ».

P26 :a Vorticle & ne concerne que fes construchions pov ropport oux voves ¢ emprises publigues, cwssr
N convient de supprimer (o mention de voles privdes. Les dispositions cancernant fes voles privées sont
& reporter dans I'articks 7 »,

- anpexes des QAP : a les onnexes ustrotives dés OAP devrmient pluldr &re onnexdes au réglement
écrit, motamment en c& Gw concerne \es essences ou \a polette des coulswrs, afin de 'oppliguer
Yensemble des nouweles constructions of non enguement @ celes des zones AU =,

Avis de la commune ©

Les demandes de |a DDT seront toutes prises en compte. Cependant est-on waiment obligé de déclasser la
10m@ ingndable de la 2ome AUS en N ? L'OAP est trés daire, de méme que ie réglement du FPRI s'appligue
nonobstant b réglement d'urbanisme, 5ila 2008 $Lait reclassée en N, le régloment graphique serait réalise
avec des courbes de zonage peu évidentes, Sils tone est redassde en zome N, il ne sers plus possibie de faire
par exemple un bassin d'orage comme cela a été fait pour le lotissement MOUNIER ou &y zone 6" actavités
dans sa demidre tranche, Cette probimatique a taujours é1¢ prise en compte dans les zones AU touchées
pAr une one incndabile.

*  Réseau 31, courrer du 4 octobire 2021, 1471 part des ramangues suivantes
« concernant be proget & wbanisstion de L zone AU3 du secteur Molinier (28 legements prévas) - a mous
vous confirmons gue ke réscou exlstont en Amvte de porcelfe sero suffisont pour desservir ce secleur »,
- concernant le peojat d'wbanksation de la 200e AUS du secteur Frechin (43 logements prévus) @ o nows
vous informons quun renfarcerment du réSPou exEIant SO0 NCEssoing, & minima, depiis e crodsement de
l'oNée de FAuton =,
- concermant le projet d'urbanization de la zone AUS du secteur Vianey {19 logements prévus) @ o mous
vous confirmans gue A rdseau existant en imite de pavcele sur Az route de Frechin (RDS3C), sero suffisont
POUr dessarvT o8 secteur o,
L'avis de la Mission Régionale de I'Autorité environnementale (MRAe] Occitarse vous est parvenus par
courried e 26 novembre 2021, alors que Favis de réception de votre courner recommandé indique be 4 3008,
o qui laissait suppaser une réponse avant lo 4 novembre 2021.
Souhaiter-vous, malgré tout, prendre en comple TOUt o partie des remarques of proconisations de la
MRoe ?
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Awvis de Is commune : Le cowrrier de |a MRAE 3 été verse a I'enquéte publigue pour pouvalr prendre en
compte cet avis et s'en senvir de piste d'améliaration.

3. MES PROPRES INTERROGATIONS -

\] Les z0nes ouvertes 3 'urbanisation -
1, Dans bs 2ome AUS Vhabitat mdividos! et individuel groupéd se trouvent e zone inondable, dans les 20nes AUS ¢t
AUS les colectifs ot collectifs R+1 se trouvent, soit @n Ws & wvis des pavilons existants, soit imitrophes des Constractions
axistanmes
Pourgeel ces cholx 7
Seules les parties en jardin sore touchées par @ 2o0ne mondable, pour laisser des espaces ouverts privalils aax futurs
locatares. Pour les locatifs, ik panicpent du choie e crier une wraie entrée de vile sous Sorme fautourg Ie long des
volers 3 grands crculstion menant au centre de services. Lo hawtear R+1 o3t permise sur toute |s commune,
2, Dans le principe & aménagement de b rone AUS o1 du bourg !
Comment acclder aux terres agricoles sitodes & Farriies 7
Lo chemin desplotation ke long de s 2one ALM dessert sctusllement los rones sgricoles situdes & Varridre et il s2ra
conserve, Do mbme d'sutres acols exstent de part ot ¢'autres de s commune powr acceder Jux terTaing agncoies
situds 3 Parrire sctamment crux du pétitionnere (vor e plan) Par allewrs, les terrains obiets du projet
d'urbansation porm AUS ¢ les parcelles comiguins en tome U1 {bdte ou non) sppertennent su méme propridtars qu
pout dars Ngitmemmnt &1 Mgalemest peduor de Conuerver wn scols.

3. Les voies de crculsbon de by zone AUS pour 53 partie pavitionnake som complexes, du fait de son enclwvement,
lassant » lore » une x dent crewse « QUi LWk penmis un accds direct 3 & RD.

Qu'enent-il 7

La 1008 AUS n'est pas enciavée. Une voie, maintenant pulligue, avait déja ¢té prdvue par fe lotisseur, du lotissement
le CLOS DES VIGNES vers o Tulur lotEsement matdsialigd sur La modification en pone ALS, ces terraing appartensnt sy
mdme propridtaine, Cet accky garcers sa finafité, L3 dent oreuse est desservie par b3 route de Fréchin et reste
coretractbie. Le trocd des voies est donns 3 titre indicatif.

8 .
Le demier recensement &abiit Is population 3 2106 habitasts en 2018

Ct. répooses 20 péciticanaire condirmée par le recensomant de 13 popdation

Le caleud de Ninses w17 Jamies 2009 gpplcabie doone 2174 habitants sachant gu'il s'agit swnsl une estimation, e
qw confirme nos calogds résliséds sunant yne projection au 8 de Mleau

Qu'en estl & ce jour ?

Voir reponses pétitionnaires ¢t dernitre fiche INSEE jointe.

Dans les 20mnes U, 1 sambie y avor wie vieglang de o dents (reuses » ausgueles peuvet 3'Eouter des divisions
parcalares

Cf réponses au pétitonnaire

Quel apport de pogulation ces construction ou dvisions pourraient géndrer ?

CLndponwes au patitionagine

mu«- o - : . |_' de prosimité :

Oe nombrewses personnes lors de cette engudte ont exprimé un manque en o domaine,

Quien ese-il 7

Lo projet et justessnt hasd sor une sopmentation de Voffre es servioes puslics ot prives.
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1ER22 : dans les documents prdsentds, oot LK sert & refier des lolissessnis entre eus,

Qued en est Mintéeét 7

Ui et do peefMar Jos quartiees putde cue & s judapaser, <o G aurait dl &ere pensé auparavant, comme I
fan YOAPS ou le lotisseur du lotissement LE CLOS OCS VIGNES,

2.ER23 ! 1a superticie de quasiment 2 hectares pour fes equipements publics de la commune semble démesurée,
Qu'en est-il 7

Les équipemments 3 venir sont nombreux of adcesstent une telle surface, oo, dautant plus que ls 2one jouste Fespacn
vert communal au'il convient de profonger.

Lo nombere d'écoles (en rouge sor le document) censées identifier jes changements de destination £5t supéreur surle
Réglement Graphigue (13 #oiws] au nombee de bitiments présentis dans B document 5.2 {5 batiments répertoriés].
Qu'en estil ?
Parce qul axistain S&a dans le PLU approwsd des bitinents reperds powr pouaveir chaeger de destination.

i A G i“iii ki
- L2 _noqice de preseatation, page 23, point 2.5 - les Emplacements Réuervés |
1. V'ER 20 dowr il est question (point 1 du texae) ne o retrouve gOs sor e 2omage en bas de page,
2. 'R0 a0 pont 1 du texte esl « destind & FHargv Ax soule v FRECHN » @1 au point 3 du texze il peret de » Doucier
e maVoge entre fes guavtiers § desooper »,
3. VER I3 emtourd d'un cercle rouge sur i 200a3e, n'existe pas dans le texte du 2.5,
La z0ne UE aenoncée en page 24 de [O0AP ne = relrouve pas dans les pages subantes,
- ke fepleme ol Crapdique apris sadification
1. Dans Vencaded de présentation le date de L modification simpihide n"1 &4t le 030 pultiar 2017,
2. Dons B ¥gende, %es changements de destnation au tire de Vertidke 1.151-13 du Code ce N'urbanme som
représentés par v 1000 A0INe, Ut @ M RIrowee pas dans ke document. En revanche, je trowve 13 étoles rouges.
- Le Béglement Loit sprds modification -
Le sommaire indigue une numérotation qui ne se retrouve pas dacs be document g n'est pas pagne,

En vous remmercant, par svance, Monskur be Maire, poss B8 r8pOes 3pp0des of pow 10ule autre information gue
VOUS Jupere2 uthe de porter 3 ma connalssance.

Chantal ELTINER

Commissaire Enquéteur
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Recensement de la population
Enquétes de recensement de 2017 & 2021

insee

Populations légales au 1™ janvier 2019 en vigueur a compter du 1% janvier 2022

Commune de Sainte-Foy-d"Algrefeuilie
Population municipsts ... 2174
Popuiation comptie & part 68
Population totale ... 2 240

1. Odfinitions des catégories de population’

Lo cécret n' 2000-485 ds 9 uin 2003 fros bes caldgores de populsion of leur compostion,

La popaiation municipaie comprend les persanres ayant leur resdence habdtuntin s le terriiore de @ commeno
dans un logement ou use commUrautd, oS Darsonnes JMarues dans ks datissomonts pinlenlares de k& commuse,
s PArSONSes SAnS-abr recensdas Ay W IaYiole de 18 COmrune Bl WS parsosnes riscian hablusismact dans Lrm
habation mobile recanséas sur W Sarrioire de & commune

Lo populstion compite & part comprarnd catenes personnes ot & risidencs habiuelio 651 dans unNe AU commune
mais qul ont consoryd une rdsidence Sur o WeTRore de @ commune -

* WA PASCONRS MINGUNES SO W MRk famiai 831 dans U Subw COMmunes muals g shacient o Bl de s
Stades, dons I commune |

* los parsornes ayant une récidence famdialo sur e amiicine de ka commure of Nsldanl Cars Une COMMuUnaUse d o
AU SommUne | I COmMmusscth st partie e i Geis suhvanie

0 SeVORS de mdyen Ou o long siour des Aabissamants publics ou privés de sanld, Satissaments
BOGDEK de oyen ou de fong sAjcur, Malsons do mirado. Fopers of NisRdenNces SoCkaies |

O  communauits relgicuses |
O Ccasemes ou tabiasemants miloves |

* les permonoes masures Sgtes 3 mone de 25 ans et e rdsidence tamiiale sur ke feritoure de b comaurne
ot g résdent dans uNo JUTe COMIMUNe pour lours dtudes |

La populaticn totale ozl @ somme de |2 popuason municipale of de I popalation comgide & pant

T Agnds parvton prdalable du Sboret & sheridcelon as Jourrnel o¥iciel

| Pour plus se pricisions, I oot pOsainie DO CONSERN 1o fenie du BAort N 200485 o 6 e 20053 aur W 900 et Adde Y b e
ek rsosrserend de Is popsation

inses . dicermber 2021 1480 %
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2. Les poincipes

Depus janvier 2004, o ecansamect de B popuiation séaddant an Frante esl daksé par enzulle anrualle Chague
COMMana de moirs de 10 000 habitants ost rocensde tous Jos CNg ans, & rson 0 UNE COMMUNES S4r GNG Chaque anNnée,
Lo repoct dw Nenqudle 8anusin Se mcanstmint o8 2021 achi par fardicle 17 de W i n"2024.£8% niadve 3 la gestion
de la sortie do la orise sankare Mmociie tlemporaremenl oo prncipe - & parir de cate daln. Fenguils de recenss ment
s COmTanes de moies de 10 000 habtanss et dEcaidbe Jun an, 0o gQui condult & un &can Inter-careiiaive do six ans.
Un refowr 8 on oycle de oing ans sam eflectl! & partr de Nengute de 2027

Al dascurer Négaité de tratement de lNersembie des commenes, | convient de caicuder pout chcune o elles des
popuiaticns & une mime cals de tffrence  Le méthode retenue consiste & produire, pour chaque commune. 0es
popuiations prenant e¥et uridique ke 1™ janvier 2022 mais calculées en 5o réfdant § arnle miley dex Cng 8TNHes
dcculbes sof i T aevier 2019

3. Determinstion de Ia population municipale

La populason munidipale de la commuse ot &3k & la somwme des POPURNoNS CHCUIeS COmmE NEqUe C-aprs

a) La population dea miénages

Four s SOMmLnes seCaafec an 2018, on caicule IR pozuiation des mdrages an 2019 & parir oe B population recensée
et 02 I'tvolution du parc de logomaents cotnue grace au Schier de b txaw o hablston, Comme e Namane dhabilents
of & nombee de réadences poncipaies n'évoluent pas forcément de a méme fagon, 07 Yent comple dgaoment de
Fevoluton du Nomtne moyen 36 POISONNES Do MENage.

On ajoute eneutie b population recoscte dans e hilels
b) La population des communautés

Pour les communactds, Tactuaisation § 2016 consiste & pjouter wne popuistion comeepondm! & i tapacié ces
commurastis crbles avar 2019 of non recensdes ol & retlancher la population recensée dans les commMuUNaLNés
disporuss svant 2018, Pow oola, on 5 apEute sur i ripericbe des communiaids ms d jour por Ninsee.

N.E. o5 Adves nifameas mnews recansis dans on dabiamamact scolaie son! compiis dans i 2o0owolon munoppaie
A Mo commune 2a Jow rdsidanco Smiole of dons I sopwindion compide 8 part G0 D ComIUNe OF Iy dtabitzsevmen!
scoiakn

©) La population des habitations moblies terrestres ot des pessonnes sans-abed

Enfre deux enquiies de reconsomont, @ populsion des mabitstons mobiles Iharesbes of dis PSONNES Sans-abii esl
mairderve constanie. Ce sont done les efoctis recensds en 2018 gul sonl pris en comple jusgy's iy prochaine colecie

d} Lex Batellers

Lo baieders & M pAscnnes vivant sur s Sateey da Os demians ool $lé recessds en 2021, par ITnsoe aveo
e concours dEntreprises fuviales de France. s sont complabdmss dans B Commune cans lguals 5 ost caciaed
IVoF Une ridnncn. Laurs afecifs ol mantenus consiants jusau'd © prise on compie do B nouvelie cofiecte qul 5o
adroulera au 1% semostro 2028,

Insee - dacentes 2021 31480 ?’.E‘:
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4. Lo calcul de la popelation comptie & part

L populasion sompnie 4 pavt de Volre Commune comgrend les personnes mennsbes sur d'outros communes of qul ont
CoNsanve une NSIdence S I Commune Elw est Calcu e § partr dos nformations suvantes |

* powr s patSOnnes Syant une rsidence famitale dons Voo COMMTIINEG & Misidird cars Le COTITRNOLS JTune
Sutw commene (Malson de rotaiio, Mdcidencs sotale, CRaRme. communautt rfigiouse. oo ) | Nindication de a
COMMUNG de fEsidance cerscitels sur & bulins collectd dons 0 COMMUNOUS SEUES dard §eutre corrmune |

* pour hes $ves ox ddudants mojeurs de moins 0o 25 ans Rt leur rdscdence fambale e vobe commune et
réssan! dars wne autro commune 2u ot 2e keers dludes | les rensegnaments figurant dans o tatieau C fes
foullos ce logement collachiet s wolrm commune

* pour s dbves mineurs indemes dans on Slablasement o vobe commune dornt [a résidencs Bmiale ost dans
UNe aUTE COMMUND | o recensarant Jas communiuis de volre commune ;
reaselirmments figurant dans le ableau D cos ‘oufles 30 Qamant ool aciiss cars vore Commene ;

* pour ks Odves mifwurs prsects dans un lopement ordinare aUTe Que MW Madencs fmilele s i
L8 poputsion commpide & part ost mise B jour 10us 1o 006 B R @1 & MR des saquites arnusies de rocensament

5 Le caicel da I popaiation totale

La populalion wriale de W commune et s somme de b popUDTon MUriciDale of 08 & population compiee & part

6. Données chitfrden ullinédes pour lu calcul des populaticona Mgsles

Comnune 9o Sainlo-Foy-d Algrefeuiiie

.-M: ™

* pareonnes sans-abrl ou résldant dans uns RaEEEon MOt terreste - O
2. Popufation municipale calculée au 1% jamvier 2008 - 2 174
dont - - ménages . 2 065

-commundatds - 79
* PONEONNSS SONS-2R0 00 NEsidant dans une hebtlelon mobile tormestre: 0
-betnlian - O
3, Populstion comptée A part s 1% janvier 2018 . 8

4. Populstion totale au 1*' jasrvier 2098 : 2 240

EURE LRU R L

Issee - décamtrs 2021 21480 %
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Catoertorors DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES L s i o ol e g
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L EXTRAIT CU PLAN CADASTRAL DPO000R | alke ch GRWALDAN Lo
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~—— ‘ ‘fn J“{,'&TJ’} 2 N 08 42 74 70 90 e 08 8274 2367
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-GARONNE
COMMUNE DE SAINTE-FOY-D'AIGREFEUILLE

Lotissement

"LE CLOS DES VIGNES "

~ ECHELLE : 1/500

NG 3 Coordonnteaes planrmatriques iInddpondantos

Nivoelaerment rattache au NG

Ref: 00304 : - |

et o e

SELARL de Géoméues Experts | AMENAGEUR FONCIER
Pierve SANSAC - Didier CIVADE S.A.R.L. CREATION FONCIERE
| Sige Sooal Saroin 2econture Flace 3 ~ 21400 LE GRES '
1 5 R e Uturope 7 Fus Lavoiier c, TG G
31130 BALAA 31700 BLAGNAC
TH - 0612811047 Té . 880402 Agence Cormeserciels
Fax - 2640 200086 Faw OB N008 7 Mus Levoiier
| #1700 BLAGMAL
TH 0641 Q0046 - Fax | 06.2) 200000
LA | W COnicr Sorsiber e com |
J  Mars 2001 JJJ
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M. et Mme Amonin VALETTE sonl progeiéaires de la parcelle cadastrée secxa ZD 27126,
commune d¢ STE FOY D'AIGREFEUILLE wa licu dit « be Village Sed ¢ pow use comenance
cadastrale de 136 533 m*

Ce temrain et seué en zooe INAs ot NC do plan d'occupation des sols de s comsune.
La zooe INAz admet I réalisstion d opérations d'ensemble sur wee propnété fonciére d'ene

surface de plus de 9000 0y La superficie des lots doit @re d'un minimam de 500 = avec une
moyenns de 1200 m?,

Lz SARL CREATION FONCIERE projette de réaliser sur la partic de oo tarsn S0ué  ¢n 200
INAa un lotissement de 10 parcelles privatives comstractibles d une surface de 1200 m? chacun,

La superficie du terrain bou est de 14 893 m'.

L' opésation amn un accés direct sur la route départementale n"S4c

Tous Jes logs serom viabilisés el maccordés aux réscaux assainissement (EU o EP), eau potable,
électricité ot tikphone. L éclairage des voies sera réalisé par des camdélatmes style rétro du méme
type e Ciux meks &0 place sur os woies publicrees

Towas los travaux seronm (éalisés conformément su programme des travaex ci-aanexe. La voie

intériesre o une Iangeus demprise de 7.50 m mimimum composée de S m de chaussée, 1.50 m de
trofiodr ¢f | 00 s &'espace vert.

Une wode on sttente et prévue afin de désenclaver les terrains  restint au peoprictaire,

ummmmapwhndoumallwwmmdelmmmmm
respectant le réglement de la zone INAa du POS.
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